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Bl N, REPUBLIQUE DU BENIN
FRATERMTE-JUFTICE TRAVAAL

PRESIDENCE DE LA REPUBLIQUE

LOI N°2013-01 DU 14 AOUT 2013

portant code foncier et domanial en
République du Bénin.

L'Assembiée Nationale a délibéré et adopté en sa séance du 14
janvier 2013, puis en sa séance du 22 avril 2013, suite a la décision DCC
13-031 du 15 mars 2013 de la Cour Constitutionnelle pour mise en

conformité -

Suite a la décision DCC 13-073 du 06 aoGt 2013 de la Cour
Constitutionnelie, le Président de la République a promulgué la loi dont la

teneur suit :
TITRE PREMIER

DES DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE {

DE L'OBJET, DU CHAMP D'APPLICATION ET DU REGIME FONCIER

ARTICLE 1ER : Le présent code a pour objet de déterminer les régles et
les principes fondamentaux applicables en matiéres fonciére et domaniale en

République du Benin.

ARTICLE 2: Les dispositions du présent code sont applicables au régime
des différents droits réels.

Article 3 : Les dispositions du présent code s'appliquent aux domaines
public et privé de I'Etat et des collectivités territoriales, aux biens immobiliers
des personnes privées, a l'organisation et au fonctionnement du régime

foncier et domanial en Répubiique du Bénin.

Article 4 : Le régime foncier en vigueur en République du Bénin est
celui de la confirmation de droits fonciers déterminé par les dispositions du
titre 11l du présent code. Il régit I'ensemble des terres rurales, périurbaines et
urbaines et repose sur une procédure contradictoire de confirmation des droits

fonciers qui débouche sur la delivrance d'un Certificat de propriété fonciére,.
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Cette procédure de confirmation de droits fonciers est axée : t/ﬂ.

- en miieu urbain et périurbain, sur ka confirmation de droits & partir de
documents de présomption de proprieté fonciere ou d'une décision de justice
définitive ; _

- en milieu rural, sur la confirmation de droits & partir de documents de
présomption de-propriéie fonciére, du registre des ayants droit du plan foncier rurc
ou d'une décision de justice définitive.

AU sens du présent code, les documents de présomption de propriété sont

- P attestation de délention coutumiére ;

- I'attesiation de recasement ;
- I"avis dimposition des trois derniéres années.

CHAPITRE !}
DES PRINCIPES GENERAUX

Adicle 5 | En République du Bénin, I'Etat détient le territcire national en vue :

- de I préservation de son intégrite ;

- de la garantie du droit de propriéte de [Etat et des collectivités territoriales,
des personnes physiques et des personnes motales de droit privé acguis suivant les

lois et réeglements ;

- de la garantie du droif de propriete des personnes physiques, des
collectivités morales de droit privé acquis suivant les régles coutumieres ;

- de I'assurance de son utilisation et de sa mise en valeur durabies.

Dans le cadre de la mise en ceuvre des polifigues de développemeant et pour
cause d'utilité publique, I'Elai ef les coliectivités territoriales, moyennant juste et
préalable dédommagement, onf le droit d’ exproprier tout fitulaire de droit foncier.

Article & ¢ L'Fiat et les collectivités feritoriales en tant que garants de l'intérét
général doivent :

- qssurer un accés équitable aux ferres pour I'ensemble des acteurs,
personnes physiques et personnes morales de droif public et de droil prive ;

_sécuriser les droits réels immobiliers établis ou acquis selon lg coutume .

- organiser Ia reconnalissance juridique effective des droits fonciers locaux ou
coutumiers légitimes des populations ;

_ lutter contre la spéculation fonciére en milieux urbain, périurbain et rural et
favoriser la mise en valeur effective des terres pour le hien-&tre des populations ;

- veiller & 'exploitation durable des terres dans le respect des intéréis des
générations présentes et futures ;

- lutter contre le morceliement anarchique et abusif des ferres rurales ;
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- veiller de maniere généraie & la protection des intéréts nationaux et & Ia
préservation du patimoine foncier national ;
- veiller au respect de I'égaiité de 'homme et de la femme dans 'accés au

foncier,
CHAPITRE il

DES DEFINITIONS

Articie 7 : Au sens du présent code, les fermes suivants sont définis comme ci-
apres :

- affermage : Location d'un bien rural immobiiier moyennant payement d'un
loyer ou fermage ;

- agence : Agence nationdle du domaine et du foncier {ANDF) ;

- aliénation : Transmission du droit de proprigté ou constitution d'un droit réel -
- amodiation : Bail d'un fonds de terre dont le paiement se fait & portion de

fruits ;
- bail a construction : Contrat de baii de longue durée; par lequel fe preneur

s'engage a édifier des constructions sur le terrain dont il a la jouissance ; il bénéficie
du droit de superficie ;

- bien-fonds : immeubile, terre ou construction :

- bordereau anaiyfique : Document qui énumére les actes, les opérations et
charges qui portent sur I'immeuble immatriculé ;

- bornage: Delimitation de deux (02) fonds de terres contigués. Opération qui
consiste & delimiter deux terrains contigus et & implanter des bornes délimitant la
propriété fonciére ;

- borme 1 Ouvrage ou objef destiné & indiguer une limite de propriété, un
repére ou servir avec dautres & mainienir une chdine pour préserver un
emplacement de passage ;

- cadastre : Ensemble constitué de documents cartographique et littéral &
'échelle natfionale ou locale, comportant, le premier des informations graphiques, le
second des renseignements attachés, relatifs aux parcelies de propriété individuelle
aux termes du présent code, le cadastre s'entend comme un ensemble fechnique
des outils d'identification, d'enregistrement et de description des terres ou une
representation cartographique de I'ensemble du tfenitoire nafional sur une base
communale et selon sa division en parceiles de propriétés ;

- cahier des charges : Document administratif détaillant les obligations et
éventueliement, les droits du fituigire en matiére de concession -

- ceriificat foncler rural : Acte de constatation et de confirmation des droits
fonciers établis ou acquis selon la coutume ou les prafiques et normes locales. ||
constitue un extrait du plan foncier rural. I lui est attaché une présomption de droits
acquis faisant foi jusqu’'a preuve du contraire, établie devant le juge ;-
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- cerfificat de propriété. fonciere . Document de preuve de la propriété r o

fonciere délivié aprés une procédure confradictoire de confirmation de droits
fonciers ou au terme de la rédiisation de plan foncier rural ;

- certificat dinscription : Document délivré par {e regisseur de la propriété
fonciere attestant de linscription d'un droit réel immobilier ;

- cerfificat d'urbanisme : Document indiquant les conditions dans jesquelles un
terrain est constructible ;

_ classement : Procédure qui permet de changer le statut juridique de droit
commun d'un fonds de terre pour le soumetire & un regime juridique plus précis et
parfois plus resticif ;

- communauté & la base : Ensemble des personnes ayant des liens sociaux et
des intérats communs, constituant une unité de peuplement ou une unité cohérente
en matiére de développement |

- concession : Le terme “concession™ a deux significations :

o la concession portant sur le domaine public {de Etat ou des collectivités
teritoriales) est le contrat de- droit administratif qui confére & son benéficiaire,
moyennant redevance ou 4 fitre gratuit, le droit d'occuper et dutiliser & fitre privé et
pour une durée déterminée une partie (dépendance) du domaine public ; ce droit,
précaire, est révocable & tout moment. La concession peut aussi étre le contrat par
lequel lautorité publique délégue la gestion dun équipement public & une
personne morale, pour une durée déterminée |

sl concession portant sur une parcelle du domaine privé {de fEiat ou de o
commune), est I'acte administratif par iequel [autorité administrative, proprietaire du
domaine supportant une parcelle, atiribue cefle-Ci & une personne privée, physique
ou morale, & charge pour celle-ci de la metire en valeur selon des modalités fixees
par facte de concession ou dans un cahier des charges y annexé, durant une
péricde déterminée moyennant le versement d'une redevance annuelle ;

_ déclassement : Procédure qui a pour but ou comme effet de soustraire un
fonds de terre appartenant au domaine classe pour le soumetire & nouveau au
statut de droit commun ;

- domdine : Ensemble des biens immobiliers appartenant & I'Etat ou aux
coliectivités territoriales ;

- domaine classé : Domaine soumis & un régime resfrictif de lexercice des
droits d'usage des individus ou des coliectivités aprés accomplissement d'une
procédure de classement ;

- domaine privé : Partie du patimoine de I'Etat ou des coliectivités teriforicies

dont le régime juridique obéit, en principe, aux régles de fond et de compeéience
de droit privé applicables & la propriéié et & ses démembrements ;

- domaine protégé : Domaine objet de protection de la part des pouvoirs

publics, qui peut ultérieurement éfre soumis & un régime de classement ;
¥
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. - domdine public: Partie incliénable du patimoine de IFtat ou des
colieciivités territoriales qui est soumise & un régime juridique et au contenfieux de
droit administrafif ;

- domaine rural : Ensemble des terres rurales appartenant & F'Etat ou aux
collectivités temitoriales, mises en valeur ou non, quelle que soit la nature de cette
mise en valeur;

- droit coutumier : Ensemble des profigues et normes locales ; droit éiabli ou
acquis selon les pratigues et normes locales ;

- droit domanial : Droit lié & l'expioitation d'une partie du patrimoine de I'Etat
ou des collectivités fenritoriales ;

- droit foncier : Ensemble des régles applicables & la propriété et & ses
démembrements cinsi qu'aux ressources naturelles qui y sont liées dés lors que lobjet

en est la terre ;
- droit foncier rural : Régime des terres rurales comprenant outre le régime

général du foncier, 'ensemble des régles offedanf specifiquement [a propriété ou
fexploitation des terres agricoles ;

- droit d'usage : Démembrement du droif de propriété conférant & son
fitulaire e droif d'utiliser une terre et d'en percevoir les fruits dans les limites de ses
besoins et de ceux de sa famille ; _

- droit d'usage délégué . Droit d'usage accordé temporairemeni & une
personne par le détenteur d'une ferre acquise dans les formes admises par la
coutume et les pratiques et normes locales ;

- eaux domanidles : Eaux du domaine public naturel et celles relevant du
domaine public arfificie! ;

- enregistrement : Formalité fiscale consistant en f'analyse ou la mention d'un
acte juridique sur un regisire, donnant lieu ou non & la perceplion de droits par I'Etat
ou les collectivités ferriforiales et conférant date cerfaine aux actes sous seing privé,
qui en sont depourvus, Action de franscrire, de mentionner un acte, un jugement

dans les registres pubiics ;

- faire-valolr indirect : Maniere d'exploiter un fonds de ferre par le bigis d'un
contrat, sans en étre propriétaire ;

- immaticulation : Procédure publique qui permet d'enregisirer, sous un
numéro d'ordre (numéro d'immatriculation), un immeuble identifié par ses
principales caractéristiques physiques, dans un registre ad hoc dit fivre foncier ;

- immeuble : Fonds de temre et ce qui vy est incorporé, ainsi que les biens
mobiliers qui en permeftent 'exploitation ;

- immeuble par destination : Meuble que la loi répute immeuble parce qu'il
est desiiné par velonte de son propriétaire, soit affecié au service et & I'exploitation
d'un immeuble, soit aftache & ce demier & perpétuelle demeure ;

- immeuble par nature ; Fonds de terre fixé au sol qu’'on ne peut déplacer ;




- impenses : Dépenses faites pour la conservation ou lamélioration ot

I'embellisserment d'une chose. Dépenses faites sur un immeuble par une personnef

qui en a la jouissance sans en éire proprigtaire ;

- inscription: Formalité par laguelle est obtenue la publicité de certains actes
portant sur des immeubles (ex: inscription hypothécaire). C'est egalement la
mention foite aux registres du régisseur des hypothéques, de hypothégque dont une
propriété est grevee ;

- OHADA : Organisation pour I'harmonisation en Afrique du droit des affaires ;

- opération d'habitat : Toute opération de construction d'immeubles desiinés
& I'habitation, lesquels sont sifués, scit sur un méme terrain soit sur des parcelies
contigués ou séparées par de courtes distances et qui sont édifiés simultanément ou
successivement par une personne physicue ou morale aux fins de vente ou de

location;
- pian foncier rural : Document faisant linventaire des terres rurales avec

enfegistrement des droits y raftachés dinsi que de leurs fitulaires, dans le but de
répondre aux besoins individuels et collectifs de securité fonciére, de planification et
d'investissement ;

- prénotation : Demande fendant & obtenir I'nscription, la modification ou
rannulation d'une inscription par mention sommaire préventive, sur le Certificat de
propriété fonciére, avant d'étre porté devant le fribunal competent ;

- propriété: droit d'user, de jouir et de disposer des choses de la maniere Ia
plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois et les

réglements ;
- publication aux livres fonciers : Inscription des droits réels immobiiiers au livre

foncier et organisation & la consultation du public ;

- purge : Procédure permettant de libérer un bien immeuble des goges et
garanties quile grevent ;

- régisseur : Régisseur de la propriété fonciere ;

- regisire de dépbts des actes : Registre tenu en double dans chaque
conservation des hypothéques et sur lequel sont inscrifs, au jour le jour, par orclre
chronologique tous les actes relatifs & I'immeuble ;

- réserve naturelle intégrale : Aire préservée pour permettre le libre jeu des
facteurs naturels sans aucune intervention extérieure, & l'exception des mesures de
sauvegarde nécessaires & Fexisience méme de la réserve

- service des hypothéques : Service adminisirafif dans lequel sont déposés ef
conservés tous les actes portant sur les droits réels immohbiliers ainsi que certains actes
générateurs de droits personnels dont un immeuble est directement fobjet ;

- sOreté réelle | Garantie accordée au créancier pour le recouvrement de sa
créance et qui est assise sur un bien meuble corporel ou incorporel, ou immeuble ;
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* - terres rurales © Ensemble des teres occupées par les activités agricoles,
Bastorales, sylvicoles, piscicoles ou destinées & accueillir fune ou l'autre de ces
activités. Les terres rurales sont situées en dehors des zones urbaines, des zones &
urbaniser ou des zones d'urbanisation future telles que définies par les documents
d'urbanisme ;

- terres urbaines : Les terres urbaines sont celies situées dans les zones urbaines,
les zones & urbaniser ou ies zones d'urbanisation future telle que définie dans les
documents de planification urbaine ; ces terres sont affectées ou desfinées
principalement & I'habifation, au commerce, & I'industrie, & limplantation: des
services publics et d'une maniere générale aux activités liges & la vie urbaine. Elles
sont régies par les textes spécifiques sur le foncier urbain ;

- zone sensible : zone qui se distingue soft par une compétition accrue pour
l'acces aux ressources naturelles, telles que la terre, les ressources forestiéres, les
ressources de péches, avec pour conséquence ia recrudescence des conflits rurqux,
soif par Pextension des surfaces emblavées avec dégradation accélérée ou

avancée du couvert végétal,
TITRE Nl

DE LA PROPRIETE

CHAPITRE PREMIER
DES MODES D'ACCES A LA PROPRIETE

Articie 8 ; La propriéié des biens s'acquiert et se fransmet par :

- succession |
- donation ;

- achat;

- testament ;
- échange,

Article 9 : La propriéte s'acquiert également par 'accession, I'incorporation,

ia prescription et par avutres effets des obligations.

SECTION |
DE LA PROPRIETE PAR SUCCESSION

Articie 10: La propriété peut se transmettre par voie de succession,
conformément aux dispositions du code des personnes et de la familie et d'aufres

textes en vigueur, . '
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SECTION 1l )
DE LA PROPRIETE PAR DONATION

Arficle 11 : La propriété peut se fransmettre par donation conformement aux
dispositions du code civil, du code des personnes et de la {amile et d'autres textes

en vigueur.
SECTION I

DE LA PROPRIETE PAR ACHAT-VENTE

Article 12: La propriéié peut se transmetire par vente ou s'acguétic par

achat.
La vente d'immeuble est une convention par laquelle le vendeur transfére ou

s'engage & fransférer un bien immeuble a 'achefeur moyennant paiement d'un prix

convenu.
L'achat dimmeuble est une convention par laquelle I'acheteur acquiert ou

s'engage & acquérr un bien immeuble au vendeur moyennant paiement d'un prix
convenu.

Article 13 La propriété peut se fransmetire egalement par vente dimmeuble
& construire.

La vente d'immeuble & construire est un contrat par lequel le vendeur s'oblige
& édifier un immeuble dans un certain délai. Elle se réalise suivant 'une des deux
(02} modaiités ci-apres :

- {a venie clé en main, ou
- la vente a étar futur d'achevement.

e la vente clé en main est une construction enfierement réalisée par un
promoteur 4 ses frais et cédée ensuite & un acquéreur ;

o lo venie & I'état futur dachevement est une vente dans laquelle le prix est
payé au fur et & mesure de l'exécuiion des fravaux.

Aricle 14 Toute personne physique ou moradle de nationdlité béninoise peut
acquérir un immeuble ou des ferres en République du Bénin. -

Les non nationaux peuvent acguérir un immeuble en milieu ubain en
République du Bénin sous réserve d'accords de réciprocité ou de traités ou accords

interncifiongux,

Les baux commerciaux, industriels ou d'habitation peuvent étre conclus par
les non nationaux instaliés en République du Bénin.

“Les représentations  diplomatiques et consulaires et les  organismes
internationaux installés ou intervenant en République du Bénin peuvent également y
acquérir un immeuble sous réserve d'accords de réciprocité ou de traités ou

accords internafionaux.
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! Arlicle 15 : Les regles générales relatives & la conclusion des confrats restent
applicables en matiére de vente.
Article 14 : Tout fransfert de droit de propriété d'un immeuble en zone urbaine,
périurbaine ou rurcle est subordonné, sous peine de nullité absolue du contrat, & la
confirmation des droits dudit immeuble.

Article 17 : Toute vente d'un fonds de tere ou d'un immeuble doit &tre
précédée de la confirmation de droits fonciers détenus sur ledit immeuble.
A défaut de la confirmation des droils, le vendeur devra, préalablement & Ia

transaction, obtenir aupres de I' Agence nationale du domaine foncier, un Cerlificat
d'appartenance dont le délai de validité mentionné au bas dudit document est
d'un (01) an non renouvelable.

Arficle 18 : Tous faits ou toutes conventions portant sur un immeubie dont tes
droits ont été confirmés , ayani pour effet de constitver, fransmettre, déciarer,
modifier ou eéteindre un droit réel immobilier, doivent étre constaiés par acte notarié
U par acte sous seing privé déposé au rang des minutes d'un notaire, quel que soit
le lieu de situation de I'immeuble, sous réserve des dispositions prévues & I'article 158
du present code.

SECTION IV

DE LA PROPRIETE TRANSMISE PAR TESTAMENT OU ACQUISE
PAR ECHANGE

Article 19: Lo propriété peut se fransmettre par voie testamentaire
conformément aux dispositions du code des personnes et de la famille et d’autres

textes en vigueur,

Atticle 20: La propriété peut s'acquérir par échange conformément cux
dlispositions du présent code et des aulres textes en vigueur,

Article 21 : L'échange est un contrat par lequel une personne céde un bien
contre la remise d’un autre bien.

Atlicie 22 : |'échange est soumis pour sa validité aux mémes régies que la
vente dimmeuble en ce qui concerne la capacité des parties, leur consentement,
la cause et I'objet.

Cependant, lorsque les choses échangeées sont dinégales valeurs, la
stipulation d'une soulte est nécessaire.

Article 23: Si 'un des copermutants a déjd recu la chose & Iui donnée en
echange, et gu'il prouve ensuite que 'autre contractant n'est pas propriétaire de
cette chose, il ne peut pas étre force & livrer celle quil a promise en échange, mais
seulement & rendre celle qu'l a regue.

Article 24: Le copemutant qui est évincé de la chose quil a recue en
échange, a le choix de demander & la juridiction compétente la restitution de ia
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chose ou le remboursement de sa contre valeur, sans préjudice des dommages et’

intéréts &ventoels.

Ariicle 25: La rescision pour cause de Iésion n'est pas applicable cux
échanges.

SECTION V
DE LA PROPRIETE PAR ACCESSION ET PAR INCORPORATION

Articte 26 : La propriété peut s'acguérir par accession ou par incorporatfion
conformément aux dispositions du présent code et des autres textes en vigueur.

Arlicle 27 : L'accession est lextension légale du droit de propriéie sur une
chose, & touf ce qu'elle produit et & tout ce qui sunit ou s'incorpore & elle.

Article 28 : L'accession couvre non seulement e bien immobilier iui-méme,
mais aussi un certain nombre d'éléments conformément au principe selon lequel la
propriété du principal entraine celle de l'accessoire.

Article 29 : Les consiructions réalisées sur un ferrain appartenant & autrui, ne
peuvent conférer aucun droit de propriéfe sur le sol, & 'auteur des fravaux.

CHAPITREH
DE LA PRESCRIPTION EXTINCTIVE

Arficle 30: Au sens du présent code, fa prescription extinclive consiste &
éteindre par une possession pdisible, noicire, non interrompue et sans équivogue de
dix {10) ans un droit présomptif de propriété préexisiant.

Asticle 31: La prescription est acquise lorsque le demier jour du terme est
accompli. Le délai visé & l'arficle précédent se compie de quantieme par
quantieme.,

Article 32 : La prescription ne court pas contre celui qui est dans I'impossibilité
d'agir par suite d’un empéchement résultant de 1a loi, d'une convention ou d'un
cas de force majeure.

L'occupgation d'un immeuble soulenue par des actes de violence ne peut
fonder la prescription.

L'exploitation ou I'occupation par suite d'autorisation ou de simple folérance
ne peuvent non plus fonder la prescription.

Ceux qui possedent pour autrui ne peuvent prescrire.

En tout état de cause, le fermier, le gardien, le garagiste, le locataire, le
dépositaire, 'usufruitier, et tous autres expioitants ou occupants qui détiennent
précairement la chose du propriétaire, ne peuvent la prescrire.
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Les ascendants, les descendants et les coliatéraux des  exploitants ou des
accupants & fitre précaire ne peuvent pas non plus prescrire.

Enfre €poux, la prescription ne court pas.
Article 33 : Le moyen tiré de |a prescription est d'ordre public.
Il peut étre invogué en tout état de cause et méme o' office par le juge.

Article 34 : Lorsque la prescription est acquise, {'action en revendication du
présumé propriétaire préexistant est imrecevabie.

Arlicle 35 : L'occupant dont le droit a été conforté par une décision
d'irecevabilité devenue définitive par suite d'une action initiée contre i peut
salliciter la confirmation de ses droits fonciers sur immeuble concemsé.

Article 36 : La demande en justice ou toute auire contestation portée devant
une autorité ou juridiction, méme incompétente, interompt le déiai de prescription.

Article 37 : Pour décompter le délai de prescripiion, Il est tenu compte de 1o
période de sa propre possession et de celle de son auteur.

Article 38 : La prescription ne s'applique pas aux domaines public ou privé de
I'Etat et des colleclivités termitoriales.

Elle ne s'applique pas non plus cux immeubles munis de Certificat de
proprieté fonciére ou aux immeubles iréguliérement occupés.

CHAPITRE Il
DES DROITS REELS IMMOBILIERS

SECTION |
DES TYPES ET EFFETS DES DROITS REELS IMMOBILIERS

Article 39 : Les différents droits immobiliers sont :

- la propriété ;

- I'usufruit ;

- le droit d'usage ;

- {e droit d'habitation ;

- le droit de superficie ;

- les servitudes ;

- les hypotheques ;

- les priviigges ;

- les baux emportant droits réels immobitiers.

Articie 40 : Les dispositions du présent code ef du code civil sont applicables
au regime des différents droits réels immobiliers énumérés ci-dessus.
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Article 41 ¢ Les droits réels énumérés ci-dessus ne conservent et ne produisent
d'effet & I'égard des fiers qu'autant qu'ils ont efé rendus publics dans les formes,
conditions et imites réglées par le présent code, sans préjudice des droits et actions
réciproques des parties pour I'exécution de leurs conventions.

SECTION Il
DU DROIT DE PROPRIETE

Adlicle 42 : Le droit de propriété confére 4 son tifulaire 'usage, la jouissance et
la libre disposition des biens qui en sont I'objet. de la maniere la pius absolue pourvu
qu'il n'en fasse pas un usage prohibé parles lois et jes réglements.

Article 43 : Nul ne peut étre privé de sa propriéte que pour cause g'utilité
publiue et contre juste et préalable dédommagement.

SECTION I
DE L'USUFRUIT

Adticle 44« L'usufruit est un droit réel principol, démembrement du droit de
propriété, qui confere & son fitulcire le droit d'utifiser un bien immobilier, et d'en
percevoir les fruits, mais non celui d'en disposer, lequel appartient au nu-propriétaire.
Il peut résulter aussi bien d'un contrat que de la o,

Adicle 45 : Les droits et obligations de l'usufruitier sont régis par le fitre
constitulif de 'usufruit, par le présent code et autres textes en vigueur.

Adicle 46 : L'usufruitier doit user d'un bien immobilier dans 'état ou il I'a regu
et suivant sa desfination : il doit observer les regles de bonne administration.

i doit veiller & la conservation de la chose en bon pére de famille. li répond
de la perfe de la chose survenue méme par suite d'une cause étrangeéere, s'il ¢ tardé
Ao restituer & son proprigtaire apreés extinction de 'usufruit.

Atticle 47 : L'usufruitier est tenu, durant sa jouissance, de foutes les charges
ordinaires imposées au fonds objet de I'usufiuit, cinsi que toutes les impenses que
nécessitent les fravaux d'entretien.

Atticle 48 : Le droit d'usufruit prend fin & I'expiration du terme fixé. A défaut de
fixation d'un ferme, il est censé constituer pour ia vie de I'usufruitier.

it s’éteint, en tous cas par le décés de l'usufruitier méme avant I'expiration du

terme fixé.
' SECTION IV

DU DROIT D'USAGE

Article 49 : Le droit d'usage confére & son titulaire, |'usager, le aroit de se servir
d'un bien immeuble et d'en percevoir les fruits dans les limites de ses besoins et de

ceux de sa famille. Il s’établit par convention. |
%
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Articie 80 : Le drolt d'usage d'un bien immeuble ne peut éfre cédé & des tiers
& moins d'une clause expresse.
SECTION V

DU DROIT D'HABITATION

Arficle 51 : Le droi d'habitation est le droit & I'usage d’une maison reconnu &
une personne déterminée, dans la mesure de ses besoins et de ceux de sa famille. Il

s'établit par convention.

Article 52. Le droit d'habitation ne peut &lre cédé & des tiers & moins d'une
clause expresse.,
SECTION VI

DU DROIT DE SUPERFICIE

Alticle 583 : le droit de superficie consiste dans le fait de posséder des
constructions, ouvrages ou plantafions sur un fonds appartenant & autrui ou d'étre
autorise & en établir.

Le fitulaire du droit de superficie peut grever de servitudes les biens qui font
l'objet de son droit, mais seulement dans la limite qui lui est imposée pour I'exercice

de ce droit.
SECTION VI

DES SERVITUDES

Aricle 54 : Les servitudes sont des charges imposées a un immeuble appelé
fonds servant au profit d'un aufre immeuble appartenant & un propriétaire distinet

appelé fonds dominant.
SECTION VIII

DES HYPOTHEGUES

Ardicle 55 : L'hypotheque est une sOreté réelle immobiliére conventionneile ou
forcée. Elle est constituée au profit d'un créancier en garantie de 'exécution d'une
obligation. Elle confére & son fituiaire un droit de suite et un droit de préférence.

Article 56 : Seuls les immeubles ayant fait I'objet de confirmation de droits et
disposant de Cerfificat de propriété fonciere peuvent faire I'objet d'une

hypothéque.
Toutefois, I'inscription provisoire d'une hypothégue est admise au cours de Ia

procédure de confirmation de droits fonciers & charge d'en opérer I'inscription
definitive aprés I'établissement du Certificat de propriété fonciére.

Sont susceptibles d'hypothéque :

- les fonds batis ou non bétis et leurs ameéliorations ou constructions survenues,
& I'exciusion des meubles qui en constituent I'accessoire :

>
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_ les droifs réels immobiliers régulidrement inscrits selon les régles du regime

foncier.
Article 57 : L'hypothéque conventionnelle ne peut étre consentie que par

acte authentique ou par acte sous seing privé déposé au rang des minutes d'un

notaire.
Arficle 58 : Dans le cas oU I'immeuble hypothéque devient insuffisant pour

garantir sa créance, par suite de destruction ou de dégradation, le creancier peut
poursuivie le paiement de sa créance avant le terme ou obtenir une auire
hypothéque.

SECTION IX

DES PRIVILEGES

Ardicle 59 : Le privilege est un droit que la guaiité de ia créance donne aun
créancier d'étre préféré aux autres créanciers méme hypothécaires.

Adicle 60 : Les privileges généraux s'appliquent & tous les biens du débiteur,
meubies et immeubles.
SECTION X

DES BAUX EMPORTANT DROITS REELS IMMOBILIERS : BAIL EMPHYTEOTIQUE, BAIL
A CONSTRUCTION, BAIL A PLANTATION

PARAGRAPHE |
DU BAIL EMPHYTEOTIQUE

Atticle 61 : Le bail emphytéotique ou emphytéose qui confere au preneur un
droit réel susceptible d'hypothéque o une durée comprise entre dix-huit (18] et
guatre-vingi-dix-neuf (99) ans. Il est renouvelable.

Ce droit peut étre cédé et saisi dans les formes prescrites par la saisie
immobiliere.

Les non nhationaux peuvent accéder G ia terre en République du Bénin par fa
location ou les baux emphytéotiques ne pouvant excéder une durée de cinquante
{50) ans et non renouvelables.

Toutefols, l'acte de cession doii éire signifié au bailleur & peine
d'inopposabilité, '

Article 62 : Le bail emphytéotique ne peut étre consent valablement que par
les personnes qui ont le droit de disposer et d’dliéner. sous les mémes conditions et
dans les mémes formes.

Adicle 63 : L'emphytéote est fenu de toutes les contributions et charges des
biens immeubles, notamment les confributions foncieres.

Aricie 64 : U'emphytéole doit acquitter la redevance dans les conditions
prévues par le bail. I ne peut en demander la réduction pour cause de perte

%
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partielle du bien immeuble, ni pour cause de stériliié ou de privation de toute nature

a la suite de cas fortuit.
Il ne peut se libérer de la redevance ni se soustraire a I'exécution du buil en

clélaissant le fonds,

Article 65: Le bdailleur peut faire prononcer en justice la résiliation de
I'emphyléose en cas d'inexécution du contrat.

Article 64 : Le bail emphytéotique administratif conciu pour une longue durée
confére un droit réel au preneur sur le bien immobiler appartenant & I'Etat, ses
démembrements ou aux collectivités teritoriales.

Adicle 67 ;. Le ball emphytéotigue -administratif n'est cessible, avec
I'autorisation de la collectivité publique, qu’'d une personne subrogée au preneur
initial dans les droits ef obligations découlant du bail. Il ne peut &fre hypothéque,
avec une autorisation de la coliectivité concernée, que pour garantir des emprunts
contractés en vue de financer la réalisation des cuvrages sur le bien loué. Le contrat
constituant 'hypothégue doit, sous peine de nullité, étre approuvé par la coliectivité
publique.

PARAGRAPRHE

DU BAIL A CONSTRUCTION

Article 68 : Le bail & construction est celul par lequel le preneur s'engage, &
fitre principal, o édifier des consiructions sur e terain du bailleur ef d les conserver
en bon état d’entrefien pendant foute Ia durée du baii.

L'obligafion de construire mise & g charge du preneur consfitue une
obligation de résuitat, Le bail est consenti pour une période ne pouvant excéder
guaranie {40) ans. Il ne peut éire prorogé par facite reconduction.

Article 49 : Le bail & consfruction sous reéserve de dispositions spéciaies,
confére au prensur un droit réel immobilier susceptible d'hypothéque de méme que
les constructions édifiees surle terrain lové ; il peut éfre saisi dans tes formes prescrites
pour la saisie immaobiliere,

If est cessible et peut &tre apporté en société, en tout cu en partie.

Arlicle 70 : Le preneur peut consentir des servitudes passives indlispensables a
I'achevement des constructions.

Article 71 : Le bail & construction ne peut éfre consenti valablement que par
les personnes qui ont e droit de disposer et d'dliéner, sous les mémes conditions et
dans les mémes formes.

Ardicle 72 : Le bailleur devient propriétaire, en fin de bail, des constructions
 édifiées par le preneur et profite des ameliorations, s'il n'en est autrement convenu.

Article 73 : Le preneur est tenu de maintenir les constructions en bon état
d'entrefien et de reparation de toute nature. Il répond de I'incendie des batiments
existants et de ceux gu'll a édifiés. I peut les démoilir en vue de les reconstruire.

%




Atrticle 74 : Le prix du bail peut consister en ia remise au bailileur, o des dates
et condifions convenues, de tout ou pariie dimmeubles ei de fractions

d'immeubles.

Article 75 Les terrains du domaine privé de I'Eiat el des autres personnes
publiques peuvent étre donnés a bail a construction.

PARAGRAFPHE Il
DU BAIL A PLANTATION

Article 76 : Le bail & plantation est celui par lequel le preneur s’engage, 4 fifre
principal & procéder & des pldntations d'arbres sur le terrain du baileur et &
entretenir le terrain et les arbres pendant toute la durée du bail.

Arficle 77 : Les régles qui régissent le droit du bail & construction énoncées ci-
dessus s'appliquent au bail & plantafion dans la mesure ou elies ne sont pas
incompatibles avec la nature de ce bail.

CHAPIRRE Y
DE LA COPROPRIETE

Asticle 78 : Les dispositions du présent chapitre régissent fout immeubie bati ou
groupe dimmeubles batis dont la proprieié est répartie entre plusieurs personnes
physiques ou moralés par ies lofs comprenant chacun une pdartie privaiive et une
quote-part des parties communes.

A défaut de convention contraire créant une organisaiion differente, les
dispositions - du présent chapitre soni également applicables aux ensembles
immobiliers qui, outre des terrdins, des aménagements, et des services communs,
comportent des parcelles béties ou non faisant Tobjet de droits de proprieté

privatifs,
SECTION |

DE 'ORGANISATION DE LA COPROPRIETE

Article 79 : Sont privatives, les parties des batiments et des terrains réservees
l'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé. Les parties privafives sont proprieté
exclusive de chaque coproprietaire.

Article 80 ; Sont communes, les parties des bétiments et des terrains affeciees
& lusage et al'utilité de tous les coproprigtaires ou de plusieurs d'entre eux.

Dans e silence, ou la contradiction des fitres, sont réputés parties communes

notacmment :

- le sol, les cours, les parcs et jardins, les voies d’acces ;

- fe gros ceuvre des bdatiments, les éléments d'équipement communs y
compris les patrties des canalisations y afférentes qui fraversent les locaux privatifs
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- les coffres, gaines ;

- les locaux des services communs ;
- les passages et comidors.

- les escaliers ;

- les ascenseurs.

Sont réputés droits accessoires aux parties communes dans le silence ou la

contradiction des titres .
- le droit de surélever un batiment affecié d 'usage commun ou comportant

plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou d'en affouiller le

sol ;
- le droit d'édifier des batimenis nouveaux dans des cours, parcs ou jardins

constituant des parties communes ;
- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jordins ;
- le droit de mitoyenneté afférent aux parfies communes.

Article 81 : Les parties communes sont l'objet d'une propriéte indivise entre
fensemble des copropriétaires ou certains d'enire eux seulement ; leur administration
et leur jouissance sont organisées conformément aux dispositions du présent code ef

de ses textes d'application.

Article 82 : Dans le silence ou la contradiction des fitres, o quote-part des
parties communes afférentes & chaque lot est proportionnelle & fa valeur relative de
chague partie privative par rapport & l'ensemble des valeurs desdites parties, telles
que ces valeurs résultent lors de 'établissement de la copropriéie, de la consistance,
de la supetficie et de la situation des lots, sans égard & leur ufilisation.

Article 83 : Les parties communes et les droifs qui leur sont accessoires ne
peuvent faire 'objet séparément des parties privatives, d'une action en partage ni

d'une licitation forcée,

Article 84 ; Les cloisons ou murs séparant des parties privatives et non compris
dans le gros ceuvre sont présumés mitoyens entre les focaux qu'ils séparent.

Article 85 : Un régiement conventionnel de copropriété incluant ou non 'état
descripfif de division, détermine la destination des parfies fant privafives aue
communes dinsi que les conditions de leur jouissance ; il fixe également sous réserve
des dispositions du présent code les regles relafives a I'adminisiration de ces parties
communes. .

Le régiement de copropriété ne peut imposer aucune restriction aux croits
des copropriétaires en dehors de celles qui seraient justifiees par la destination de
limmeuble, telle qu'elle est définie aux actes créant la copropriéte, par ses

caractéres ou sa situation.

Arficle 86 : Chaque copropriétaire dispose des parties privatives comprises-
dans son lot : il use ef jouit librement des parties privatives et des parties communes
sous la condition de ne porter atteinte ni aux droits des autres coproprietaires ni ala
destination de l'immeuble.

#




Arlicle 87 : Les copropriéfaires sont tenus de participer aux charges enfrainées
par les services collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de
I'utilité que ces services et éléments présentent & I'égard de chague lot.

lls sont tenus de participer aux charges relatives & la conservation, & I'entretien
et & fadministration des parties communes proportionneliement aux valeurs relatives

des parties privatives comprises dans teurs lofs, telles que ces valeurs resul’ren'r des.

dispositions de l'article 79 du présent code.

Le réglement de copropriété fixe la quote-part afferenie & chaque lot dans
chacune des catégories de charges.

Articie 88 : Lorsque des tfravaux ou des actes d'acquisifion ou de disposition
sont décidés par l'‘assemblée générale statuant & la majerité exigée par I'article 102
du présent code, la modification de la répartition des charges dinsi rendue
nécessaire peut &he décidée par lassemblée générale statvant & la méme
majorité,

En cos d'aliénation séparée dune ou de piusieurs fractions d'un lot, la
répariition des charges entre ces fractions est, lorsquielle n'est pas fixée par le
régiement de copropriété, soumise & lopprobation de lassemblée générale
siaivant a la majorite simple.

A défaut de décision de l'assemblée générale modifiant les bases de
répartifion des charges dans les cas prévus aux diingéas précédents, tout
copropriétaire peut saisir la jutidiction compétente & l'effet de faire procéder & la
nouvelle répartition rendue nécessaire.

Article 8% : Dans les six (06) mois de la publication du reglement de
copropriété aux livres fonciers, chaque proprietaire peut poursuivie en justice la
révision de la répartition des charges si la part correspondant & son ot est supérieure
de plus d'un quart ou si la part correspondant @ celle d'un autre coproprigtaire est
inférieure de plus d'un quart dans f'une ou laulre des catégories de charges & celle
qui résulterait d'une répartition conforme aux dispositions de l'arficle 87 du présent
code.

Si faction est reconnue fondée, te hibunal procede a la nouvelle répartifion

des charges.

Ariicle 90 : Le réglement de copropriété et les modifications qui peuvent i
&fre apportées ne sont opposables aux ayants cause & fitre parficulier des
copropriétaires qu'd dater de leur publicaiion dux livres fonciers.

Article 91 : La collectivité des copropriétcires est consfifuée en un syndicat
doté de la personnalité morale.

Le syndicat peut revéti ia forme d'un syndical coopérafif régi par fe présent
code. : '
il étabiit et modifie, s'il y a liev, le regiement de copropriete.
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Il est responsable des dommages causeés aux copropriétaires ou aux tiers par
le défaut dentrefien des parties communes sans préjudice de toutes actions
recursoires.

Article 92 : Le syndicat a qudlité pour agir en justice, tant en demande qu'en
défense méme contre des copropriétaires ; il peut notamment agir conjointement
OU non avec un ou plusieurs de ces derniers, en vue de Ia sauvegarde des droifs

afférents & limmeuble,
Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions concernant g

proprieté ou lda jovissance de son lot, & charge d'en informer le syndic.

Arficle 93 : Tous actes d'acguisition ou d'aliénation des parties communes ou
de constitution des droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces derniéres &
la condifion gquils cient été décidés conformément aux dispositions des arficles 80,

100 et 101 du présent code, sont valablement passés par le syndicat.

Le syndicat peut acquerir lu-méme des parties privatives sans que celles-ci
perdent pour autant leur caractére privatif. Il peut les giiéner dans les conditions
prevues & l'alinéa précédent. Il ne dispose pas de voix, en assembplée générale qu

titre des parties privatives acquises par lui.
SECTION I

DE UADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

Arficle 94 : Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des
copropriétaires ; leur exécution est confiée & un syndic nommé par 'assembiée
genérale ef placé éventuellement sous le contréle d'un conseil syndical.

Dans le cas ou, avant la réunion de la premigre assemblée générale, un
syndic a eté désigné par le reglement de copropriété ou par iout autre accord des
parties, cetie designation doit étre soumise & la rafification de cette premiére

assemblée générale,
A défaut de nomination, le syndic est désigné par la juridiction compétente

saisie ¢ la requéte d'un ou plusieurs copropriétaires,

Dans le cas ou 'administration de la copropriété est confiée & un syndicat
cooperatif, la constitution d’un conseil syndical est obligatoire et le syndic est élu par
les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci.

Ariicle 95: Indépendamment des pouvoirs qui iui sont conférés par les
dispositions du présent code ou par une délibération spéciale de l'assemblée
générale des copropriétaires, le syndic est chargé ;

- d'assurer 'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
delibérations de 'assemblée générale ;

- d'adminisirer {immeuble, de pourvoir a sa conservation, sa garde et 4 son

entretien et, en cas durgence, de fdire procéder, de sa propre initiative, &
lexecution de tous fravaux nécessaires ¢ la sauvegarde de celui-ci ;




- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas”

visés aux arficles 89 et 90 du présent code cinsi que pour la publication de fetat
descriptif de division du réglement de copropriété ou des modifications apportées &
ces actes sans que soit nécessaire l'infervention de chague copropriétaire & lacte
ou & fa réquisition de publication,

En cas d'empéchement du syndic pour quelgue cause que ce s0it CU en cas
de carence de sa part & exercer les droits et actions du syndicat et & défaut de
stipulation du réglement de copropriété, un administrateur provisoire peut étre
désigné par décision de justice, sur proposition de l'assemblée générale.

Ardicle 94 :.Le. syndic étant seul responsable de sa gestion, seule. fassembiee.

ge’nérdle peut autoriser & la majorité prévue a farficle 102 du present code, une
délégation de pouvoir, & une fin déterminee.

Addicie 97 : Les créances de toute nature du syndicat & lencontre de chague
copropiiétaire sont, quil s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par
une hypotheque surson lot,

Lhypothéque peut &re inscrite aprés mise en demeure restée infructueuse.
Le syndic a qudiité pour faire inscrire cette hypothegue au profit du syndicat, il peut
valablement consentir la mainievée et requérir la radiation en cas d'extinction de ia
dette sans lintervention de l'assemblée genérale.

le copropriéiaire défailani peut, sous condition d'une offre de paiement
suffisante ou d'une garantie équivalente, demander mainlevés totale ou pariiele qu
président du tribunal sigtuant comme en matiere de refére.

Article 98 : Lors de la mutation & fitre onéreux d'un lot et site vendeur n'a pas
présenté au notaire un certificat du syndicat ayant moins d'un {01} mois de date,
attestant qu'ii esi libre de toute obligation & I'égard du syndicat, avis de la mutation
doit &tre donné au syndic de limmeuble par letire recommandée avec avis de
réception & la diligence de lacquéreur.

Avant texpiration dun délai de quinze (15} jours & compter de la reception
de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par exploit d'huissier, opposition
au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes dues par I'ancien
propriéiaire.

Cette opposition & peine de nullité contient I'élection de domicile dans le
ressort du fribunal de premiére instance de la situation de l'immeuble, la mention du
montant et des causes de la créance. Les effets de I'oppesition sont limités au
montant ainsi énonce.

Aucun paiement ou fransfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix
ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Article 99 : Un conseil syndical peut, & tout moment, éfre institué en vue
d'assister le syndic et de contréler sa gestion.

En labsence de disposition particuiiére du réglement de copropriété, i est
désigné par 'assemblée générale & la majorité des voix de tous les copropriétaires. |
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A défaut de désignation dans les conditions prévues & lalinéa précéedent, le
conseil syndical peut éfre désigné par le président du tribunal sur requéte d'un ou

plusieurs copropriétaires.

Article 100: Le reglement de copropriété détermine les regies de
fonctionnement et les pouvoirs des assemblées générales sous réserve des
-dispositions du présent article ainsi que celles des articles 99 et 101 du présent code.

Chaque coproprietaire dispose d'un nombre de voix comrespondant & la
valeur de son lof.
Toutefois,  Jorsqu'un coproprietdire. posséde. une quote-part des parties

communes supérieure a Ja moitié, le nombre de voix dont il dispose est réduit & la
somme des voix des autres coproprietaires.

Tout copropriéicire peut déléguer son droit de vote & un mandataire.

Un mandataire ne peut recevoir simulianément plus de trois déiégations de

vote.
Le syndic, son conjoint ef ses préposes ne peuveni présider assemblée ni

recevoir mandat pour représenter un copropriéiaire,

A défaut de mandataire dOment habilité, tout copropriétaire absent ou
présumeé absent, est représenté par le curateur qux successions et biens vacants.

Arficle 101 : Lorsque plusieurs lots sont attrbués G des personnes qui ont
constitué une sociéié propriétaire de ces lots, chaque associé participe néanmoins
a l'assembiée générale du syndicat et v dispose d'un nombre de voix égal & la
quote-part dans les parties communes correspondant au lot dont il a la jouissance,

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lof, les intéressés doivent sauf stipulation

confraire du reglement de copropriété, étre représentés par un mandaiaire

commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le président du tribunal de |

premiere instance compétent & la requéte de l'un d'entre eux ou du syndic.

Arficle 102 : Les decisions de l'assemblée générale sont prises & la majorité
simple des voix des copropriéiaires présenis ou représentés, i n'en est autrement

prescrit par la loi.
Le réglement de copropiiété peut methe & la charge de certains

copropriétaires seulement, des dépenses d'enfretien d'une partie de limmeuble ou
celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'éguipement.

Article 103: Ne sont adoptées qu'd la maijorité des voix de tous les
copropriétaires les décisions suivantes :

- toute délégation de pouvoir en vue de prendre l'une des décisions visées &
rarticle précédent ; '

- F'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des

travaux affectant les parties communes ou laspect extérieur de immeuble et
conformes & la destination de celui-ci ;
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- lar désignation ou la révocation du ou des syndics et des memibores du conseil’
syndical ;

- tes conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes lorsgue ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
[établissement de cours communes, d'auires servitudes ou & la cession de draifs de
mitoyenneté ; i . |

- les moddlités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu des dispositions légisiatives ou réglementaires ; :

- la modification de la répatiition des charges visées & l'alinéa 187 de larticle

plusieurs parties privatives.

Article 104 : Sont prises & la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les trois quarts {3/4) des voix, les décisions concernant

- les actes d'acquisiton immobiligre et les actes de disposition autres que
ceux visés & 'article précédent ;

- la modification ou éventueliement l'établissement du reglement de
copropriété dans Ja mesure oU il concerne o jouissance, fusage et ['‘administration
des parties communes.

Lassemblée générale ne peut, sauf & l'unanimité, imposer & un coproprietaire
une modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance ielles qu'elies résulient du réglement de copropriete.

Elle ne peut, sauf & l'unanimité des voix de fous les coproprietaires, décider
laiiénation des parfies communes dont ia conservation est conforme d la destination
de fimmeuble.

SECTION IH

DE L' AMELIORATION, DES ADDITIONS DE LOCAUX
PRIVATIFS ET DE L’EXERCICE DU
DROIT DE SURELEVATION

Arficle 105 : L'assemblée générale des copropriétaires statuant G lunanimité
peut, & condition qu'elie soit conforme & la destination de immeuble, décider toute
améiioration, telle que la fransformation d'un ou de plusieurs éléments
d'équipements existant, ladjonction d'éléments nouveaux, améenagement de
locaux affectés & 'usage commun ou la création de fels locaux.

Elle fixe alors, & la méme majorité, la répartition du colt des travaux et de la
charge des indemnités prévues & larficle 110 du présent code en proportion des
avaniages qui résuiteront des fravaux envisages pour chacun des copropriétaires
sauf & tenir compte de laccord de certains d'enfre eux pour supporter une part de
dépenses plus élevée,




Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de rempiacement des parties communes ou des éléments fransformés

OU Créés.

Lorsque lassemblée généraie refuse lautorisation prévue a larticie 108 du
présent code, fout propriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé por

le fribunal aprés expertise, & exécuter aux conditions fixées par le tribunal, tous

fravaux d'ameélioration visés & ‘alinéa 1er.

Le tribunal fixe, en oulre, les conditions dans lesqueiles les autres
copropriétaires pourront utlliser les instaliations ainsi réalisées.

Lorsqu'ii est possible d'en réserver lusage & ceux des copropiiétaires .qui les
ont exécutées, les autres copropriétaires ne pourront éfre autorisés & les Utiliser qu'en
versant leur quote-part du codt de ces installations évalué & la date ou cette faculié
est exercée,

Article 106 : Aucun copropriétaire ni ses ayants droit ne peut faire obstacle &
l'exécution méme & l'intérieur de ses parties privatives des travaux réguligrement et
expressément décidés par 'assemblée générale en vertu de l'article 102 ci-dessus.

Arficle 107 : La décision prise oblige les coproprietaires Q participer, dans les
proportions fixees par lassemblée genérale, au paiement des fravaux, 4 la charge
des indemnités prévues & ('arficle 110 du présent code ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'eniretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments fransformés ou créés.

Article 108 : Lo part du colt des fravaux, des charges financiéres vy afferentes
et des indemnités incombant aux copropriétaires peut n'étre payée que par
annuités égales.

Lorsque le syndlicat n'a pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation des
fravaux, les charges financieres dues par les copropriétaires payant par annuiiés
sont égales au taux dintérét légal,

Toutefois, les sommes visées au précédent diinéa deviennent immédiatement
exigibles lors de la premiere mutation entre vifs du lot de lintéresse méme si cette
mutation est rédlisée par voie d'apport en société.

Les dispositions qui précedent ne sont pas applicables lorsgulit s'‘agit de
fravaux imposés par le respect d'obligations légales ou régiementaires.

Atticie 109 : La sureiévation ou ia construction de béfiments aux fins de créer
de nouveaux locaux & vsage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat
que si la décision est prise & 'unanimité de ses membres.

Atticle 110: Les coproprié‘roireé qgui subissent un préjudice par suite de
I'exécution des fravaux, en raison d'une diminufion définifive de la valeur de leur lot,
d'un trouble de jouissance grave méme s'll est iemporaire, ou de la dégradation, ont

droit & une indemnité,
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Celte indemnité qui est & lo charge de I'ensemble des copropriétaires est !
répartie, s s'agit de travaux décidés dans les conditions préx?ues & l'article 102 du
présent code, en proporfion de la participation de chacun au colf des travaux ef,
sl sagit de fravaux de surélévation prévus & larticle 106 du présent code, selon la
proportion initicte des droits de chaecun dans les parties communes.

SECTION IV
DES DELAIS

Arficle 111 : Les actions personnelles nées de l'opplication des présentes
prescriptions entre les copropriétaires ou ehtre un coproprigtaire et le syndicat se
prescrivent dans un délai de deux (02) ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les decisions des assemblées
générales doivent, & peine de décheance, éire introduites par les coproprietaires
opposants ou défaillants dans un délal de deux {02) mois a compfier de Ic
nofification desdites décisions qui leur est faite ¢ la diligence du syndic.

TITRE I

DE LA PROTECTION ET DE LA RECONNAISSANCE
ADMINISTRATIVE DU DROIT DE PROPRIETE

CHAPITRE
DE LA CONFIRMATION DES DROITS FONCIERS

Article 112 : Seul ke Cerlificat de propriété fonciere confére la pleine proprieté
en République du Bénin. I} lui est attaché fous les atiributs du droit de propriété.

Toutes les terres non couvertes par un Cerlificat de propriété fonciere sont
sous |'empire de droifs présumeés.

Adicie 113 : Peuvent faire I'objet de confirmation de droits fonciers dans les
registres fonciers, créés & cet effed, les fonds de terre bétis ou non batis.

Arlicle 114 Pour la confirmation de droifs fonciers sur chaque corps de
propriété contigué appartenant & des personnes  morales, d un presumé
propriétaire ou & plusieurs présumés copropriétaires indivis ou & des membres d'une
association d'intérét foncier, d'une collectivité familicle et composé d'une ou de
plusieurs parcelles, | doit &tre établi une demande vnique.

En cas de séparation les unes des auires de parcelles constitutives du fonds
de ferre par des voies de communication affectées ou non, d'une fagon
permanente & Fusage du public, le Certificat de propiiété fonciére est établi par le

régisseur, sur la base d'une seule et méme demande, pour ko confirmation de droits.




) SECTION |

DE LA QUALITE DU REQUERANT ET
DES PIECES REQUISES

Arlicle 115 : Peut reqguérir la confirmation de droiis et leur enregistrement dans
les registres fonciers, toute personne physique ou moraler ou foute collectivité
familiale notamment : '

- I'administration ou les services publics ;

- le présumeé propriélaire ;

- le coproprietaire présumé chargé de I'administration de I'immeuble indivis
ou muni du consentement écrit des autres ayants droit ou foute autre personne
investie ou ayant recu delégation & cet effet ;

- le titulaire d'un des droits réels définis dans le present code autre que fa
propriété avec le conseniement écrit du présumé propriétaire ;

- le créancier poursuivant la réglisation d'un immeuble non nanti de
Cerlificat de propriété fonciere lorsque le tribunal a ordonné I'accompilissement de
cette formalité préclablement a la mise en adjudicotion. Dans ce caos, les frais sont
acquittés par le requérant et assimiiés aux frais de justice faits pour parvenir & la mise
en vente ;

- le représentant d’une association d'intérét foncier regulierement créée ;
- le représentant d'un syndicat de copropriéte réguiierement créé.

Dans tous les cas, les frais de la procédure sont, sauf convenfion confraire,
supportés par le requérant, & charge de repétition en ce qui concerne les
représentants iégaux des incapabies.

Article 116 : Tout requérant de confirmaiion de droits autres que ceux
enregistrés au Plan Foncier Rural, adresse au régisseur de la propriété fonciere, qui
lui en donne récépissé, un dossier de confirmation de droits fonciers comprenant .

- une fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur 'immeuble,
portant ies mentions suivantes : nom, prénoms, qudlite et reférences de la parcelle
ou il réside s'il en existe ou & défaut la situation géographique de son domicile ou
seront effectués par la suite toutes noftifications, significations et actes de procédure
divers nécessités par 'application des dispositions du présent code ;

- un simple plan ou un levé iopographique cinsi que la description de
Fimmeuble précisant sa sifuation géographique, sa superficie, ses limites, les
constructions, ouvrages ef plantations s'if en existe ;

- les actes jILIJSTiﬁCCIﬁfS de présomption de droif de proprigté. La fiche de la

demande est signée par e requérant ou un mandataire. Si celui-ci ou le mandataire
ne peut cu ne sait signer, il appose son empreinte digitale au bas de ia déclaration.

Yﬂ/l
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Dans le cas des droits fonciers constatés et enregistrés au Plan Foncier Rural, le )

requérant produit une piéce d'identité ou un extrait d'acte de naissance et une
fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur 'immeuble.

SECTION 1l

DES ETAPES DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION
DE DROITS FONCIERS

PARAGRAPHE !

DE LA RECEVABILITE ET DE L'INSTRUCTION.
DE LA REQUISITION

Aricle 117 Le régisseur de la propriété fonciere procéde au contrdle de
régularité des piéces soumises par le requérant. Ce confrole est une vérification des
documents produits notamment aofin de s'assurer qu'ils sont &tablis dans les formes
prescrites par la légisiation- applicable tant au présumé proprietaire qu’ & la
propriété, sans examiner leur valeur intrinseque. -

I peut exiger ou demander toutes justifications qu'il juge nécessaires sur
l'identité et les qualités du requérant.

Si cette demande émane d'une auioriié administrative et que le régisseur de
la propriété fonciére doute de I régularité des pleces ou actes fournis, it en fait part
& Pautorité qui a formulé la requéte. Celle-ci peut réserver une fin de non recevoir &
ladite demande. Dans ce cas, elle doit confirmer la réquisition par écrit et substituer
ainsi sa propre responsabilité & celle du régisseur guant aux suites de la confirmation.

PARAGRAPHE I
DE LA PUBLICITE DE LA REQUETE

Arficle 118 Le régisseur de la propiiété fonciere aprés. controle formel et
accepiation, transmet dans un délai maximum de quinze (15) jours cuvrables une
copie de la fiche de demande de confirmation de droifs fonciers aux structures et
personnes ci-aprés pour notification et offichage :

- au président du fribunal de premiére instance du fieu de sifuction de
I'immeuble ;

- qu maire de la commune dans le ressort duquel se trouve l'immeuble pour
affichage dans les fieux d'usage visibles et fréquentés par le public et sur limmeuble
objet de confirmation de droits ;

- & chacun des fitulaires de droits réels mentionnes en la requisition ;

- & ¢ direction du Journal Officiel ou d'annonces légalés pour inserfion.

% |
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PARAGRAPHE Il
DU BORNAGE CONTRADICTOIREMENT ETABLI

Atticle 119: Le régisseur de o proprigté fonciére fait procéder
contradictoirement au bomage de l'immeuble objet de confimation de droifs
fonciers par un ingénieur-géomeétre agréé suivant les normes et spécifications
techniques en vigueur aprés expiration du délai de publicité.

Article 120 : Le bornage est effeciué & terme échu du délai de soixante-{60)
jours assigné pour la révélation des droifs de tiers.

La date fixée pour cetfe opérafion doit &tre portée d ld cohriaissance dy
public quinze (15} jours au moins & I'avance, au mMoyen :

- d'un avis transmis aux fins d*affichage av maire de la commune ou se trouve
situé l'immeuble ;

- d'une invitafion adressée aux autorités locaies ;

- d’une invitation adressée, par I'intermédiaire de I'administration, au chef de
vilage ou de quartier de ville dans le ressort duguel se frouve I'immeuble, d'avorr,
d'une part, & I'annoncer par la voix du crieur public et, d'autre part, & assister au
bomage ;

- d'une convocation personnelle fransmise par la voie admirisirative au
recuérant, au propriéiaire non requérant et & chacun des proprietaires limitrophes
nommés en la réquisition & 'effet de s'y trouver également présents ou de s’y faire
représenter par un mandataire régulier. '

Les pigces justificatives de 'accomplissement de ces diverses formaliiés
restent annexées au dossier de la procedure.

Aificle 121 : Le bornage est effeciué, & la date fixée, par l'ingénieur-géométre
agréé désigné & cet effet, en présence de toufes les personnes convoguées.

En cas d'absence d'un propriétaire limitrophe, 'ingénieur-géométre agréé le
constate et en dresse procés-verbal signé si possible de ftouies les personnes
présentes. L'opération est reportée a une date ne devant excéder quinze (15} jours.
Toutes les personnes visées & l'arficle précedent sont & nhouveau diment

convoguées,

A la date fixée, lingénieur-géométre agréé procede au bornage
contradictoire, méme en I'absence d'une ou de plusieurs personnes invitées,

Ce bornage devra se faire, au cas ou & la premiere invifation tous les voisins
n'ont pas répondu, en présence de deux {02) au moins des voising ou mitoyens de
I'immeuble et du chef du service en charge des offdires foncieres ou domaniales de
la mairie dans Je ressort duguel se frouve l'immeuble, '

Le point de départ du délai d'exécution des formalités est le premier jour
ouvrable suivant la date de dépdt du dossier par le requerant & la conservation
fonciere.

W
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Cette opération de bornage comporte expressément la reconndissance des’
limites, par bornes ou cléiures, indiquées au plan joint & la réquisiion et & la
constatation de 'acquiescement donné par les intéressés & la consécration
définifive desdites limites.

Si aucune contestation n'est soulevée entre le reguérant et les propriétaires
limitrophes, 'ingénisur-géometre agréé procede au bornage definitif et en dresse
procés-verbal signé par toutes les parties convoquées, y compris le requerant ou son
représentant.

Les limitrophes qui ne peuvent signer apposent leurs empreintes digitales sur
les proces-verbaux.

En cas de refus de signature du procés verbal par un limifrophe qui n'a éleve
aucune contestation, le procés-verbal signé des auires participants demeure

valable.

Article 122 : Au cas oU les limites de I'immeuble telles que présentées par le
plan joint & la réquisition ne serdient pas conformes & celles constatées sur le ferrain,
I'ingénieur-géométre agréé dresse un nouveau levé etf, poursuit la procedure de
bomage. Le procés-verbdl fera, dans ces condifiens, etat des discordances

consiatées.

Article 123 : Lorsque le bornage d'un immeuble n'a pu étre effectué par le
fait du requérant, dans un délai maximum d'un (01} an, la réguisition est annulée
par le régisseur, aprés une sommation sans frais par lul adressée audit requérant, &
domicile réel ou au domicile élu, et resiée sans effet dans les frente (30) jours qui
suivent sa noiification. Cette annviation est prononcée sans recours possible. Elle est
notifiée par le régisseur & fous les intéressés, et notamment aux opposants, s'it en
existe. Dans ce cas, la procédure doit &ire reprise.

i en est de méme lorsque le requérant renonce, en cours de procédure, &
poursuivie ka formalisation des droits fonciers. '

Adicle 124 : Aussitét aprés cldiure du bornage, le proces-verbal est remis par
Iingénieur-géometre agréé au régisseur qui constate I'accomplissement de foutes
les prescriptions destinées & assurer la publicité de la procédure et 'absence
d'opposition cu de demande d'inscription au registre spécia.

Le régisseur proceéde dlors 4 la confimation de droits fonciers et &
I'enregistrement de I'immeuble sur les registres fonciers.

PARAGRAPHE IV
DES PROCEDURES EN CAS DE CONTESTATION
Arlicle 125 : Pendant le délai de scixante {60} jours prévu pour t'affichage de

la demande en ['auditoire du tribunal, foutes personnes inféressées peuvent
infervenir en ia procédure par:
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- opposition, en cas de contestation sur I'existence ou I'étendue du droit de
propriété du requérant ou sur les limites de {'immeuble ;

- demande d'inscription, en cas de prétentions élevées a |'exercice d'un droit

réel susceptible de figurer au Certificat & établir.
Ces oppositions ou demandes d'inscription sont failes par écrit adressées au
régisseur de la propriéié fonciere qui les transcrit dans le registre des oppositions ou

d'inscription des draits. :

Les déclarations et les lettres souscrites aux effets ci-dessus doivent contenir
I'indication des nom, prénoms, domiciles des intervenants, une election de domicile
en République- du Bénin, s'il y a lieu, les causes de l'infervention et I'énonce des
actes, titres ou piéces surlesquels elles sont appuyées.

Article 126 : Sont admis a intervenir par voie d'opposition ou de demande
d'inscription :

- en leur nom propre, toutes les personnes visées 4 I'arficle 115 et déclarees
aptes & requélir la confirmation de droits fonciers ou ayant passe avec le
propriétaire un bait excédant frois années ;

- (U nom de ces mémes personnes, leurs creanciers ;

- au nom des incapables, oulre leurs représentants légaux, leurs parents, alliés
ou créanciers et le procureur de ia République ;

- au nom des absents, leurs mandataires, ou & défaut leurs parents, alliés ou
créanciers, le procureuwr de la Répubiique et le curateur aux biens vacants.

En tout état de cause, Facte porfant oppaosition doit contenir élection de
domicile.
Ardicle 127 : Aucune opposilion ou demande d'inscripfion n'est recevable

aprés I'expiration du délai de soixante {60 jours & pariir de la publication sous
réserve des dispositions de I'article 120 du présent code.

Toutefois, les personnes intéressées et qui auront éte régulierement
convoguées & 'opération du bornage confradictoire conserveront le droit de former
opposition & la confirmation de droits fonciers jusqu'a la cldture des opérations de
bornage.

Article 128 : Dans e cas oU l'examen du registre des oppositions faif ressortir
I'existence d'opposition, ia confirmation de droits fonciers n'est accordée qu’autant
que le requérant ropporte par exploit d'huissier, la preuve de o mdinlevee des
oppositions et de I' acquiescement des demandes d'inscription.

Une fois I'opposition recue par le régisseur, il la:porte & la conncissance du

requérant.
A cet effet, une copie de chacune des mentions inscrites au registre des

oppositions lui est notifiée par les soins du régisseur, au fur et & mesure de leur

inscription,
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Arficle 129 : La mainlevée consiste en une renonciation formefle émanant des ’
auteurs des oppositions aux prétentions par eux émises.
’acquiescement établit I'accord complet des parties sur I'étendue et le mode
d'exercice du droit & inscrire. Cet accord ne met fin au litige qu'a la condition de ne
porter atteinte ou préjudice & aucun droit reconnu & des fiers dans la réquisition.

Ardicle 130: Dés que le requérant a fait connaltre au. régisseur son refus
d'acquiescer aux prétentions des intervenants et limpossibilite d’obtenir la
maintevée amiable de leurs oppositions ou demandes d'inscripfion etf, au pius fard,
un {01) mois aprés I'achévement de la procedure, le régisseur dresse un Droces-
verbal de non conciliation qu'il transmet ensemble avec le dossier au président du
tribunal de premiére instance du lieu deé la sifuation de limmeuble. 1l en avise les
parties.

Adicle 131: Le président du tribunal fait enrdler le dossier dans un délai de
quinze {15) jours et convoque les parties por voie administrative & I'audience prévue

a cet effet.
Aricle 132 : Le juge en charge du dossier met les opposanis en demeure de

lui faire parvenir leurs observations dans un délai de quinze {15) jours. Si dans ce
délai, les intéressés ne produisent pas leurs observations, te fribunal statue au vu des

niéces produites.

Dans tous les caos, le juge dispose d'un délai de trois {3) mois pour rendre son
jugement.

Arficle 133 : En cas d'appel, la cour dispose d'un déiai de trois {3) mois pour
rendre son Qrét.

Les décisions rendues en cette matiiere font I'objet d'un enregistrement sans
frais.

Adicle 134: Aprés réglement des litiges soulevés par les interventions au
movyen d'un jugement ou arrét devenu définitif, le dossier de I'affaire est retourne au
régisseur avec une expédition de la décision judiciaire et, s'il y a liev, d'un cerfificat
de non opposition ni appel.

Dés réception de ces pigces, le régisseur de fa propriété fonciére procede o
ia confirmation de droits fonciers, & I'enregistrement de 'immeubie sur les registres
fonciers aprés rectification du bornage et du plan, s'ily alieu.

Ardicle 135: Au cas oU le juge statue en défaveur d'un requérant, le dossier
de |'affaire est refourné au régisseur avec une expedition de la decision rendue. Le
régisseur invite dlors le requérant & refirer la demande de confirmation des droits
fonciers contre remise du récépissé et les piéces par fui déposées pour la procédure
judiiciciire. . _

Article 134 : En matiére de confirmation de droits fonciers, les notifications sont
faites aux parfies par voie administrative, par I'intermédiaire des maires et des chefs
d'arrondissement, chefs de vilage ou chefs de guarfier. Eles peuvent I'éfre
également par voie d’huissier.

\H/‘.
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La preuve de la nofification, de la signification et I'accusé de réception sont
joints au dossier de la procédure.

Si la partie visée por la nofification ne peut signer, elle appose son empreinte
digitale.

Ardicle 137 : Dans tous les cas ou une demande de confirmation des droits
fonciers ne peut éire accueilie, quelle que soit lo cause de 1’ empechemem‘ et ¢
quelque moment de la procédure qu'il se produise, le régisseur doit inviter les parties
& refirer, contre remise du récépissé, les titres par elles déposés ; il y joint, en opérant
i resfitution, une déclaration écrite faisant conngiire les mofifs du rejet.

Le régisseur prend soin d'en conserver copie pour ses archives,
SECTION Ili

DE LA FORMALITE DE LA CONFIRMATION
DE DROITS FONCIERS

Article 138 : Lo confirmation de droits fonciers d'un immeuble sur les registres
fonciers, dans les conditions énoncées aux arficles 124 et 134 du présent code,
comporte :

- I'inscription au registre des dépdts d'une mention constatant I'achévement
de la procédure ;

- ! établissement du Certificat de propriété fonciére sur les registres fonciers ;

- la rédaction de bordereaux analytiques pour chacun des droits réels soumis
& la publicité et reconnus au cours de la procedure |

- la mention sommaire de ces divers droits 4 la suite du tiire de propriéte ;

- I'établissement d'une copie du Cerfificot de propriéte fonciere & remetire
au propriétaire et de certificats d'inscription & délivrer aux titulaires de droits réels

susceptibles de cession.

Le Certificat de propriété fonciére emporte annulation de fous les anciens
acies présomptifs ou constitutifs de droit présumé de propriéte.

Article 139 : Le régisseur constate, au registre des dépdts, le versement qu'il
effectue au dossier, & I'expiration du déiai soit d'opposition & ia demande, soit de
recours confre la décision judiciaire terminant e litige, des pieces de la procédure
de formatisation des droits fonciers ; il rédige, au vu des déclarations insérées dans ia
demande de confirmation des réquisitions, des demandes d'inscription acceptées
par le requérant et des décisions de justice infervenues sur les oppositions de
demande d'inscription non acceptées, un bordereau andlytique des actes et
pidces établissant I'origine et le mode d'exercice de chacun des droits réels et
charges qui grévent lmmeuble ; il dresse, sur le registre foncier de la circonscription
administrative dans laguelle I'immeuble est situé, le Cerfificat de propriété fonciere
qui comporte, répartis dans les divisions du cadre impime, les renseignements

suivants ;
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- ja description de 'immeuble, avec indication de ses consistances, superficie,
contenance, situation et abornement par numéro de titres de proprieté fonciere des
immeubiles voisins, si possible ;

- i mention sommaire des droits réels existant sur immeuble et des charges
qui le grevent ;

-la des;gna‘non du propriétaire ;

i annexe & ses archives, les fitres de propriété produﬁs & I'appui de la
demande de confirmation des droits fonciers.

_ _ Toutefois, si ces titres concement outre la proprieté enregistrée, un immeuble

dlshncT de cette propriété, le régisseur remet aux parties je tifre commun dont |l
conserve une copie qu'il ceriifie conforme, apres avoir apposé sur ledit fifre
commun, une menifion d'annulation retative & Fimmeuble sur lequel les droils
fonciers ont été confimeés.

Il &tablit, sur des formules spéciales :

- pour te propriétaire requérant ou, s'il y a lieu, mais sur demande expresse,
pour chacun des - copropriétaires indivis d'un immeuble, une copie exacte et
compléie du Certificat de propriété fonciére, une série de duplicata des bordereciux
analytiques et une copie du pian ;

- pour chacun des fitulaires de charges ou de droits reels susceptibles de
cession et mentionnés, un certificat d'inscription.

Les copies de fitres et cerfificats d'inscription emportent exécution paree,
indénendamment de foute addition de formule executaire.

Dans tous ies cas, en I'absence de contesiation et sous reserve du respect
des dispositions de I'article 124 du présent code, le régisseur de la propriété fonciére
dispose d'un délai maximum de cent vingt {120} jours & compter de I'instruction du
dossier de réquisition pour accomplir 'ensemble des formalites et créer le Certificat
de propriété fonciére sous peine des sanctions prévues & 'arficle 391 du présent
code.

Arlicle 140 : Toute action tendant & la revendicaiion d'un droit réel non révele
en cours de procédure de confirmation de droits fonciers et ayant pour effet de
metire en cause le droit de propriété méme d'un immeuble dont les droits ont &té
confirmés est irecevable sauf dispositions prévues & I'arficle 147 du présent code.

Les détenteurs de créances hypothécaires ou privilégiées et les bénéficiaires
de charges fonciéres tenues directement du proprigtcire gui a poursuivi la
confirmation de droits fonciers peuvent seuls, en se conformant aux dispositions du

chapitre || du présent tiire, requérir, méme aprés achévement de la procedure, .

I'inscription de leurs droits sur e Cerfificat de proprieté foncigre sous la double
réserve de ne point préjudicier & d'autres droits régutierement inscrits ef de ne
prendre rang qu’'a compfter de leur inscription. .

(%
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Arficle 141: En cas de perie par e tiulaire d'une copie de Cerfificat de
propriété fonciere ou d'un cerfificat d'inscription, le régisseur en délivre un duplicafa
sur présentation d’une ordonnance rendue par le président du tribunal du lieu de
situation de I'immeuble aprés publication par le requérant d'un avis de perte insérée
au Journal Officiel, dans un Journal d’annonces iégales ou un journai en tenant lieu.

SECTION IV

' DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION éOLLECTIVE
DES DROITS FONCIERS

Article 142: ta procedure de - -confirmation: -collective - est: ouverte -aux
perschnes mordies de droit public (Efat et collectivités teriforiales) ou QUX personnes
morales de droit privé (sociéte, association et collectivités familicies).

Atdicle 143: La procédure de confirmation collective de droits fonciers est
engagée, par une demande adressée au régisseur de ia propriété fonciére du lieu
de situation des immeubles.

Lo personne morale de droit orivé & I'exception des coliectivités familicies,
peut &tre organisée en association d'intérét foncier, ay nom de laquelle les

présumés propriétaires de parcelles sifuées dans un périmeire donné décident de
mettre en commun leurs immeubles cux fins de la confirmation de leurs droits

fonciers.
adicie 144 : Au terme de la procsedure de confimation des droifs fonciers

fqite de maniére collective, il est délivré un ceriificat individuel par morceillement du
certificat foncier global & chaque membre de I'association d'inférét foncier.
SECTION V
DES EFFETS DE LA CONFIRMATION DES DROITS FONCIERS

PARAGRAPHE !
DE LA PLEINE PROPRIETE FONCIERE

Adicle 145: Le Certificat de propriété foncidre délivié au terme de la
procédure de confirmation des droifs fonciers confére & son titutaire la pleine

propriéié de l'immeubie.
PARAGRAPHE !l

DES CARACTERES DU CERTIFICAT DE PROPRIETE FONCIERE

Adicle 144 : Le Certificat de proprieté ionciere est définitif et inattaquabile,
squf en cas de fraude ou d'ermeur.

AU sens du présent code, la fraude s'entend de : _

- toute manceuvre consistant & faire enregistrer ou confirmer en son NoM les
droits fonciers portant surun immeuble appartenant & autrui ;



. joute manceuvre dolosive consisiant & fromper la bonne foi de quelqu'un
pour acquérir et faire confirmer en son nom les droits fonciers poriant sur un
immeuble appartencant & celui-ci ;

- toute manceuvre consistant & faire enregistrer ou confirmer les droits d'un
immeuble alors méme que celui-ci fait 'objet de contestation soit devant 'auiorité
administrative, soit devant les juridictions ;

- toute manceuvre pouvant étre constiutive de stelionat et exécutée dans le
but de faire enregistrer ou confirmer en son nom, les droits fonciers portant sur un
immeuble ne ki apparfenant pas |

Dans ce dernier cas, la. contestation est prouvée,.soit par une aftestation de
P autorité administrative, soit par une attestation d'instance délivrée par e greffier en
chef de la juridiction saisie.

{'action en revendication du droit de propriété fonciere ouverte & ia partie
1ésée, doit &fre introduite dans un délai préfix d'un {01) an & compter de o date de
ia découverte de la fraude, sans préjudice des dommages et intéréts conformément
aux régles de droit commun.

£n fout élat de cause, foute action s'éteint dans un delai de ¢ing {05) ans &
partir de la date d' établissement du Certificat de propriété foncicre.

Adticle 147 : Toute personne, dont les droits ont &t¢ i€sés par la délivrance de
Ceriificat de propriété fonciére 4 la suite d'une confirmation de droits fonciers ou
d'une inscription frauduleuse, peut se pourveir devant la  jurdiction civile
compétente du lieu de sifuation de Mmmeuble, soit pour &tre rétabli dans ses droits,
soit pour obtenir une indemnisation.

La juridiction saisie statue comme il est procédé en matiere sommaire et sa
décision doit infervenir dans les frois {03) mois de sa saisine.

Article 148 : En cas d'erreur matérielle sur un ceriificat ou de non respect de la
procédure légale de déliviance des Cerfificats de propriété fonciere, ou de tout
autre contrefait survenu dans la procédure d'enregisirement et de confirmation des
droits fonciers, la pariie 1ésée téneficie d'une indemnité sans préjudice d'action en
revendication du droit de proprieteé.

Dans tous les cas, indemnité compensatice tient compte de la plus-value

acguise par 'immeuble.
CHAPITRE!

DE LA PUBLICATION DES DROITS REELS IMMOBILIERS

SECTION !
DU REGISTRE FONCIER

Arficle 149 : Les Bureaux communaux du domaine et du foncier sont dotés de
registres fonciers dans lesquels les droits sujets & inscription conformément au présent
code sont enregistrés.
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Les registres fonciers contiennent les informations prescrites par le present
code et toutes autres informations relatives & la confirmation des droits fonciers.
Chaque bureau garde le nombre de registres nécessaires pour y inscrire les
propriétés relevant de sa compétence.
Article 150 : Le registre foncier porte en titre, le numéro et le nom de ia localite
dans laquelle sé situe 'mmeuble. |l comporie cing {05) sections ©
1- la premiére section relative a la désignation et & la description de
l'immeuble et comprenant :
- la nature et la consistance. de immeuble, s situation _géographique, sa
superficie, ses limites, les constructions, ouvrages et plantations s'il en existe ;
- le rappel des transactions affeciuées sur I'immeuble les dix {10} demieres

onnées ; _
2- la deuxieme section concerne les modifications dans 1o consistance de

l'immeuble et comprend les augmentations ef les diminutions ;

3. 1 froisieme section porte sur les modifications dans I'exercice du droit de
propriété ; elle énumere les droits réels constitués et les causes d'indisponibilite ou
auires restrictions de toute nature au droit de propriéte ;

4 la quatrieme section a frait aux mutations ou dliénations totales ;

5 Ia cinquieme section porte sur les privileges et hypothéques ; elie indigue la
constitution et ia radiation des privileges et hypothégues concernés.

tes données du registre foncier peuvent également éfre transcrites ou

archivées sous forme numérique. La documentation numérique a le méme effet
juridique et ia méme force probante que les documents sur support papier sur la

base desquels elle est généree.
Adicle 151 : Les mentions du Cerfificat de propriété fonciére sont appuyeées

et complétées par I'adjonciion de hordereaux analyliques, établis par le regisseur
de la propriété foncigre, de pieces et d'actes prociuits comme justificatifs des droits

réels publiés.

Article 152 : A chaque Cerlificat de propriété fonciére correspond, dans les
archives de la conservation, un dossier comprenant :

- les pigces de la procedure de confirmation des droits fonciers ;

- le plan définitif de Iimmeuble ou les documents et numéros du regisire ou du

cadastre ;
-1q série des bordereaux analytigues successivement établis ;

- les actes.et pieces analysés.

Ardicle 153: Un identifiant unique de document est assigné & chague

document inscrit au registre. Une référence du registre & un document enregisire ou -

inscrit par son identifiant integre ledit document dans le registre.
¥
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Arficle 154 : Les régisseurs de la propriété fonciere tiennent, en dehors des
registres fonciers et des dossiers correspondants, les registres et répertoire ci-apres

1- le regisire d'ordre des formalités préalables & la confirmation de droits et ie
registre des opposifions pour la suite de la procédure de formalisation de droits

fonciers ;
2- le registre des dépdis des actes & inscrire pour la constatation des

inscriptions ;
3 le répertoire des titulaires de droits réels et la table, par bulletins mobiles,
dudit répertoire pour la communication des renseignements au public ;

4~ fe registre des frais pour les montants & payer.
Le registre des dépdts est tenu en double et a la fin de chague année, un
exemplaire est envoyé aux Archives Natfionales.

Les registres devront éire informatisés.

Arficle 155 : Les registres et le répertoire énumérés dans cetie section sont
dotés d'un numéro de série, cotés et paraphés par le maire de la commune

concernée.
SECTION I

DE LA FORMALITE DE L'INSCRIPTION

Asiicie 156 Tous faits, conventions ou seniences relafifs & des biens
immeubles et postérieurs & la confimation des droits fonciers y afférenis sont inscrifs
dans les registres fonciers dans les formes prévues & la présente section, sous peine
d'inopposabifite.

Arficle 157 : Tous faits ou conventions ayant pour effet de constituer,
transmetire, déclarer, modifier ou éteindre un droit réel immobilier, conforrmément
aux dispositions du présent code, ou d'en changer le titulaire ou les conditions
d'existence, doivent, en vue de I'inscription prévue ci-dessus, étre constatés par
acte notarié ou par acte sous-seing privé déposé au rang des minutes d'un notdire.

Toutes les fransactions et mutations enregistrées au plan foncier rural doivent,
sous peine de nulité, étre conslalées par ecrit et enregistrées par la section
villageoise de gestion fonciére moyennant I'observance des formes et conditions
précisées par les fextes d*application du présent code ou homotogués au fribunal
de premiére instance du fieu de situation de I'immeuble.

En cas de réaiisation ou de constitution des hypoiheques sur lesdits
immeubles, les actes sont constatés par acte notarié.

Tous les actes passés en pays éfranger, consiatant les conventions définies au
premier alinéa, doivent, pour lgur inscription aux registres fonciers de la République
du Bénin, étre déposés, quelle que sait leur forme, au rang des minutes d'un notaire.

‘)El,:
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Ardicie 158 : Tous faits, conventions ou sentences & soumettre pour Iinscription
conformément au présent code doivent contenir, outre les éléments essentiels des

confrats, les mentions suivantes -
- nom, prénoms, profession et domicile pouries individus ;

- dénomination ou raison sociale, nature et sisgge de linsfitution pour les

sociétés et gutres institutions jouissant de'ia personnalité civile ;
- capacité des coniractants et qualite en jaguelle ils agissent, appuyee de

déclarations précises en ce qui concerne I'état civit ;
- numéro du Cerlificat de propriété fonciere de I'immeuble que I'inscription

doit affecter.

Si les actes sont passés sous seing privé, les signatures doivent étre legalisées
dans la forme habituelle et, en outre, sil'une des parties est de nationalité béninoise,
elle doit déposer des piéces d'identité appropriées au régisseur de la propriéte
fonciéere,

Arficle 159 : Les demandes d'inscription doivent, s'il s'agit de mutations
contractuelles el de conventions en général, &ire accompagnees :

- de |'expédition de l'ocie ;

- de la copie originale du Cerfificat de propriété fonciére de I'immeuble

intérasse ;
- du cerlificat d'inscription relatif au droit reel grevant l'immeuble en cas de

modification ou d'extinction d'un droit reel.

Dans le cas des mutations opérées aprés déces, ces demandes doivent, pour
les successions ab infestat, éfre accompagnees :

- d'une copie conforme de I'acte de déces ou une expédition du jugement
en tenant liev ;

- d'une expédition de l'infitulé d'inventcire ou I'acte de notoriété prévu &
I'article 167 du présent code ;

- de la copie ou des copies du Cerfificat de propriété fonciére du ou des

immeubles concernes ;
- des cerfificats relatifs aux droits grevant un ou plusieurs immeubles dans le

cas de transmission de droits réels ;

S'agissant  des  successions testamentaires, ces demandes doivent,
indépendamment des pieces citées ci-dessus, étre accompagnees :

- d'une expédition du testament ;

- d'une expédition des actes de consentement par les héritiers réservataires
ou les légataires universels & la délivrance des legs, ou du jugement pronongant
envoi en possession desdits légataires.
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Aicle 160: Les pieces établies spécialement en vue de la demande *
d'inscription, & I'exclusion des minutes ef brevets d'actes publics et des originaux
d’exploits, sont dispensées de timbre et de tout impot de méme nature.

La méme exemption s‘applique aux piéces qui sercient spécialement &iablies
pour éfre produites & I'appui d'une demande de confirmation de droits fonciers.

Adicle 161: Avant de staiuer sur la demande d'inscription, le régisseur
procéde & ia vérification de toutes les pieces déposées et s'assure ' de -

- Pidentité des pariies ;
- leur capacité ;
© LYnscrption du dreif du dispdsant sur l& Cérfificét dé propriéféfonciere
- la disponibilité de 'immeuble ;
- la régularité de I'acte.

Addicle 142 : L'idenfité des parties est garantie par :
- I'intervention de 1 officier ministériel, rédacteur, pour les actes publics ;

_la formule de [égalisation & inscrire & la suite desdits actes en exécution de
I'article 161 du présent code, pour les actes sous seing prive.

Arficle 163 : La capacité des parties est etablie par:

- fes déclaraiions & insérer dans les actes, en exécufion des arficles 162 et 170
du présent code ;

- la production des justifications relafives aux auforisafions iégales nécessaires
dans certains cas détermines,

Atlicle 164 : Le régisseur délivie au déposant un récépissé précisant le détail
des pieces recues et ia date du dépot.

AU cas oU les pidces doivent étre resiituées au requérant au ferme de la
procédure de confirmation de droits fonciers, le récépissé dinsi délivré sert de base
pour la resiituiion. '

Adicle 165: Toute personne peut, en produisant les pieces nécessaires,
requérir I'inscription, la modification ou la rectification de I'inscripfion d'un droii reel
immobiiier.

Toutefois, pour que ia demande soif recevable, il est nécessaire que I'acte ou
le fait sur lequel elie est basée émane du fitulaire d'une inscription antérieure et
gu'aucune inscription postérieure & l'inscription & modifier ne s'‘oppose 4 la
demande de modification de la demande antérieure.

Toute demande visant Vinscription, la modification ou la rectification d'une
inscription existante doit, en outre, contenir une élection de domicile dans le ressorf
judiciaire oU se trouve situé I'immeuble, domiciie avquel pourront étre valablement
effectuées par ia suite foutes nofifications et significations des actes de procédure. |
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Article 166 : La constatation écrite des mutafions opérées par décéé est faite”
dans les infituiés dlinventaires ou, & défaut, au moyen d'actes de notorieté

contenant ;
- I'énonciation conforme aux actes de I'état civil, pour les individus, des nom,

prénoms, profession et domicile, ou aux acies constitutifs pour les sociétés et autres
institutions jouissant de la personne civile, des nom ou raison sociale, nature et siege

© du défunt et des héritiers naturels ou institués ;
- I'indication, en ce qui conceme le défunt, ¢l y a lieu, de sa capacité

absolue ou relative de disposer par testament ; en ce qui concerne les héritiers et
égataires, de leur.capacité de recevolr par testament et, dans tous les cas, de leurs

droits exclusifs & I'hérédite
- ia désignation par les numéros des Certificats de proprigié fonciére des
imrmeubles fransmis.

Ces actes de notoriété sont &tablis par un notaire ou un juge.

Article 167 : Tous les autres faits ou requétes de constitution, de transmission,
de modification ou d'extinction de droits réels, ainsi que foutes les sentences ou
actions ayant mémes effets, et aussi toute ordonnance afférent & des droifs réels
doivent indiquer, sur la face du document, le numero du registre foncier relalit G

ladite parcelie.

Asiicle 148 Les fituicires d'hypothégque forcée tels que definis dans l'acte
uniforme de I'Organisafion pour I'harmonisation en Afiique du droit des affaires
portant organisation des stretés, feront inscrire I"hypothégue au registre foncier au
numeéro du droit réel auquel I'hypothégue s'applique.

Asficle 169 : Toute inscription déposée mais qui n'a pas encore efe poriée ay
regisire, ne peut éire infrmée ni annulée  par une inscription ultérieure effectuee
avant l'enregistrement de la premiére inscription dans le regisire.

Article 170 : L'ordre des inscriptions, en matigre d’hypothégue, regle le rang
de pricrité des créanciers.

Article 171 L'inscription au regisire foncier des faits ou conveniions ayani
pour objet la consfitution, la fransmission, la modification ou 'extinction des droiis
réels s'effectue suivant les étapes ci-apres

I- la constatation au regisire ad hoc du dépdt effectue par le requérant de
I'inscription ;

7. la rédaction de bordereaux analyfiques rappelant les dispositions
~inherentes  aux documenis déposés pour linscription cinsi que toutes autres
~_dispositions soumises & la publicité

3- l'inscripfion dans te registre des mentions sommaires, & la suite du Certificat

de propriété fonciére, de la charge ou du droit constitué ou des mutations cpérees
%




- ¢'il s’agit d'un acte constitutif d'une charge ou d'un droit réel ou transmissif
de proprieié ;

- s'il s'agit d'un acte exfinctif d'une charge ou d'un droit réel publié, la
radiation de g mention précédemmen’r inscrite sur le Cerlificat de proprieté
fonciére ;

4- la reproduction des mentions faites au registre fel que décrit ci-dessus sur
le Certificat de propriété fonciére ; "

5 Pétablissement d'un certificat d'inscription au nom du titulaire du nouveau
droit ou I'annulation du certificat d'inscription précédemment établi, au nom du
fitulaire du droit efeint.

Article 172 : L'inscription au registre foncier des faits ou conventions ayant
simplement pour objet de changer le fifulaire ou de modifier les conditions
d'existence d’un droit réel est faite dans ia méme forme que celie prévue dans
I'article précédent, & condition toutefols que la mention sommaire prévue aux points
3 et 4 de PParticle précédent, au fieu de figurer au Certificat de propriété fonciere et
sur les copies de ce titre, soit remplacée par une annotation en marge des
borderequx analyliques se rapportant & lNinscription inificle du droit modifié et sur le
cerfificat d'inscription correspondant.

Adicle 173 ; Uinscription de I'hypothéque conférée sur un droit réel préexistant
notamment I'usufruit, Femphytéose ou le droit de superficie est faite également,
dans la forme prévue & ['arficle 171 du présent code, sur le fitre du bien-fonds greve.

Un duplicata supplémentaire du bordereau analytique  est annexé au
ceriificat d'inscription détenu par le titulaire du droit réel greve.

La mention sommaire au feuillet foncier est accompagnée d'une référence a
la mention antérieure qui constate la charge grevant la propriété. La méme mention
sommaire est reproduite en forme d'annotation marginale, tant sur le certificat
d'inscription déjér visé que sur les duplicata du bordereau anaiyticue de 'acie qui
opere le grévement.

Arficle 174 Lorsque le régisseur juge gque toutes les pieces du dossier de
réquisition d'inscription sont en ordre, et les copies de tous les certificats et d'autres
documents sont convenablement inclus dans la demande, le régisseur procéde &
I'inscription et la notifie & toutes les parties concernées dans un délai de huit (8] jours
& compler de la réception de la réquisiion d'inscription. Durant cette période, le
régisseur rejette foute demande d'inscription portant sur ce droit réei.

Au cas oU la réquisition d'inscription est déficiente, le régisseur n'effectue pas
Iinscrintion mais nofifie les déficiences au requérant et lui restitue les documents
déposes. }

Articie 175 L‘inscﬁpﬁon n'est possible qu'aprés I'établissement du Certificat
de propriété foncidre & travers la procédure de confirmation de droits fonciers.

Toutefois, si pendant ia procédure de confimation de droifs fonciers, le bénéficicire
a'un droit réel souhaite faire inscrire son droit sur ie cerfificat sujet & la confirmation
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de droits fonciers, le bénéficiaire peut préparer lesdites pigces et les déposer aupres
du régisseur. Aprés confirmation des droits fonciers, le régisseur inscrit les droits dans
le registre foncier et dans les divers regisires & compter de la date de leur inscription.

La validité de ces inscriptions reste soumise Qux régles qui régissent e droit
commun auquel l'immeuble n'échappe qu'au jour de la confirmation de droits
fonciers, sauf en ce qui conceme le mode de publicaiion des droits réels tel qu'il est
organisé par les dispositions du présent article. '

Article 176: Les copies de Certificats de propriété fonciére et ceriificats
d'inscription sont seules restituees aux parfies ; les pices produites restent deposées
dux dichives de la’ conservation &t'le régisseur peut, & toute gpague, en délivrer dux
intéressés ou & I'administration publique qui en fait fa demande, des copies cerfifiées
conformes faisant foi de leur contenu.

Adicle 177 : Une hypothégue forcée judicicire, provisoire ou conservaioire,
peut étre inscrite conformément  aux dispositions de l'‘acte uniforme  de
I'Organisafion pour ['harmonisation  en Afrique du droit des offaires portant
organisation des siretés.

Lorsque le jugement de validation de Vinscription provisoire devenu définiiif
mainfient tout ou partie de I'inscription, ce quia été maintenu prend rang & ia date
de 'inscription.

Aricie 178 : Lorsque l'inscripfion d'une hvpothégque garantissant un prét a
court terme est soumise aux disposifions du présent code, cette hypothégue ne doit
pas &lre inscrite conformement aux procédures prévues dans ie présent chapiire.

Dans ce cas, le document d’hypothégue et une expédition sont remis au
créancier hypothécaire. Le créancier hypothécaire a son four donne ies documents
au régisseur qui ne doit déférer & aucune réquisition d'inscription au prejudice de
son droit, dans un délai qui ne peut étre supérieur & quatre-vingt-dix {90} jours.

Ce dépdt, valable pour ledii délai comme opposition, est inscrit & sa date au
registre des dépdts ef mention provisoire en est faite sur le Certificat de propriete
fonciere, dans le cadre réservé & cet effet. Ceite mention n'est pas reproduite sur la
copie du Cerfificat de propriete fonciere. Sl au cours du délai de validite de
I'opposition une nouvelle inscription vient & éfre requise, le régisseur procede
préclablement & l'inscription de IPhypothéque différée qui prend rang du jour du
dépdt pour oppaosition.

Dans le cas coniraire, & I'expiration du delai de quaire-vingt-dix {20} jours, le
créancier est tenu de refirer les pigces ou de requérr 'inscripfion réguliére de son
droit, qui a cessé d'étre garanti par e dépdt pour opposition.

Asticle 179 : Les frais de foutes inscripiions sont acquitiés par le requérant, sauf
dispositions légales ou conventions contraires.

Atticie 180 : Les personnes dont les droifs ont été iésés par une inscription
peuvent demander au régisseur de rectifier ladite inscription s'il s'avere qu'ly aune |
Y’
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err;aur dans {'inscription, & condition que cette rectification ne prejudicie pas aux
tiers de bonne foi.

L'héritier d'un défunt dispose d'un délai de six (0é) mois & compier de
l'ouverture de la succession du défunt pour exprimer son opposition & des
inscriptions faites par des héritiers apparents du défunt.

Article 181 : Toute demande fendant & obtenir la modification ou I'annulation
d'une inscripfion peut faire I'objet d'une mentlon sommaire préventive, dite

prénotation, sur le Certificat de propriété fonciere, avant d'étre portée devant le
tribunail.

Cette brého’rdﬂtm doit étre aulorisée par ordonnance du président du
trlbunal de premiére instance rendue sur requéte, & charge de lui en référer.

Une fois gue la prénotation est inscrite dans le registre foncier, la validite des
inscriptions ultérieures est subordonnée & ladite prénotfation.

A défaut de prénotation, le jugement n'a d'effet & 'égard des tiers que du
jour oU il est inscrit conformément aux dispositions du présenf code.

SECTION Ml

DE LA REUNION EY DE LA DIVISION DES CERTIFICATS DE
PROPRIETE FONCIERE

Article 182 : Lorsgue deux ou plusieurs immeubles contigus sont réunis par suiie
d'une acquisition ou par I'effet de tout autre contrat ou événement entre les mains
d'un méme propriétaire, celul-ci peut demander la fusion des deux certificats en un
seul, soit au moment de l'inscription du fait juridique générateur du droit foncier de
chaaue parcelie, soit a une date ultérieure.

Pour obtenir la réunion de deux ou plusieurs immeubles ayant fait ['objet de
confirmation de droits fonciers, le requérant scisit le régisseur d'une demande
accompagnée des pieces suivantes :

- le plan fusionné des immeubles ;

- les copies des différents Cerfificats de propriété fonciere préexistants &

fusionner ; _
- les piéces nécessaires & l'instruction ultérieure de I'acte de fusion ; et

- la quittance aftestant de la constitution d'une provision arbiirée par le
régisseur.

Cette fusion s'effectue de 'une des manieres suivantes :

- au moyen de 'annulation des certificats anciens et de la creation d'un
cerlificat nouveau, surlequel sont reporiées les inscriptions non radiées des certificats

annuIEs ;
- par Pannuigtion de tous les ceriificats sauf un seul desdits ceriificats ef le

report sur le certificat restant de la nouvelle superficie, la consistance et la valeur de




Iimmeuble, en plus des inscriptions de toutes ies parcelles qui ne sont pas radiées "

la date de la fusion.

Cette opération n'est cependant admise qgu’autant qu'elle ne préjudicie en
rien & aucun droit de propriété enregisire existant.

Article 183 : Lorsqu'un immeuble est divisé par suite d'aliénctions partielies ou
de partage, les iimites des lots formes doivent &tre fixées sur le terrgin au moyen de
bornes réglementaires.

Les plans de chacun des lofs o distraire sont déposés & fa conservation
fonc:ere c:lppuyes de ia copie du Certificat de propne’fe foncnere c1 morceler, des
pzeces nécessaires O ||nscnp’r|on uliérieure de I'acte de vente ou de partcge et
d'une quitiance attestant de la constitution d'une provision arbiirée par le regisseur.
Dans le plus bref délai possible, aprés ce dépdt, le régisseur faif procéder, par un
ingénieur-géomeétre agréé, a la vérification du plan fourni et, 'l y @ lieu, & sa
rectification aux frais du ou des requérants.

La date de cette opération qui doit étre faite en présence des parties 4 l'acte
&-inscrire, est portée 4 leur connaissance, vingl-quatre {24} heures au moins a
I'avance, par une notification en la forme ordinaire.

Les résultafs de la vérification soni consiatés dans un proces-verba! dressé
également en présence des mémes parties et signé par elles. Les parties qui ne
peuvent signer apposent ieur empreinie digitale.

Ces résultats restent  acquis quand bien méme toutes les pariies,
réguliérement convoquées, n’aurdient pas assisté & la vérification.

Un décret pris en Conseil des minisires precisera les moddaiités de mise en
ceuvre de la présente disposition en milieu rural.

Ardicle 184. Dés que le bomage est acheve, le régisseur annexe le proces-
verbal aux pieces déposées ef procéde a I'inscription de {'acte visé A I'article 183 ci-

dessus.

I établit, en conséquence, au nom de chacun des proprietaires des lots
distincts, un nouveau Cerlificat de propriété fonciere sur lequel sont reportees toutes
les inscriptions non radiées du tifre ancien. Ce dernier, aprés inscription des mentions
relatives & la diminution de superficie, consistance et valeur de I'immeuble, reste aux
mains du propriétaire pour la part non alienee, ou en cas de partage ou de vente
par lofs, est remis a I'aftributaire ou a I'acquéreur du dernier lot atfribué ou vendu.

Adicle 185: Au cas ol un immeuble muni d'un Cerfificat de propriéié
fonciére est la propiigié de p|USIeUFS coproptiétaires, chacun peut obtenir un
Cerfificat de proprieié fonoere distinct pour son lot. A cet effef, un cahier des
charges ou un régiement de copropriété est établi conformemen? auy dispositions
des arficles 78 et suivants du présent code.




Ce cahier des charges est soumis au régisseur avec le plan de lotissement et
le plan de chaque lot.

Celui-ci établit des Certificats de propriété fonciére distincts & chague
copropriéidire avec des numéros ayant comme base commune le fifre mére, mais
qui se différencie par des lefires alphabétiques. Le fitre mere reste affecté aux
parties communes. -

~ Adicle 186 : Lorsque les faits ou conventions susceptibles d'étre publiés se
produisent ou sont concius au cours d'une procedure de morcellement, I'inscription
n'en peut étre opérée qu'oprés I'établissement des nouveaux fifres de proprieté
fonciére. :
Toutefois, I est loisible au bénéficiaire du droft & inscrire pour prendre rang et
rendre ledit droit opposable aux tiers, d'effectuer, sans attendre I'achevement de la
procédure, le dépot & la conservation des pigces prescrites. Ce dépdi est
mentionné au regisire des oppositions, ef, au jour du morceilement, reporté, avec
rappel de sa date, au registre des dépdts au rang qui lui est assigné par le premier

enregisiremeni.

Article 187 : Les parcelies issues de la division d'une parcelle sont foujours
soumises aux hypothéaques, privikges, servitudes et autres charges dont était grevee

ic parcelle inifiale.

Adicle 188 La division ou la fusion d’'immeubles est enregistree au regisire
foncier une fois que les nouveaux lots ont fait I'objet d'un nouveau leve
topographique et d'un réenregistrement au cadastre.

Pour foute division ou fusion de parcelle, des plans et auires documentations

relatifs & la configuration initiale, des lots devront éfre conserves par le service dur

cadastre avec les archives adégquates. De nouveaux numéros de cadastre seront
délivrés pour les parcelles nouvellement créges.

SECTION iV

DE LA CONSULTATION E7 DE LA COMMUNICATION
DES RENSEIGNEMENTS FIGURANT
AU REGISTRE FONCIER

Article 189 : Le juge en charge d'un dossier peut demander une consultation
sur place du registre foncier. Les registres fonciers ne saurcient étre deplacés du
bureau de la conservation pour foute autre raison ni étre physiquement livré & toute

auire personne.

Le ministre en charge des finances, le procureur générat pres Ia cour supréme,
les procureurs généraux pres les cours d'appel, les procureurs de la Republique pres
les tibunaux de premiére instance, les juges, !'agent judiciaire du irésor, les
inspecteurs des affcires administratives, les maires, peuvent obtenir, par écrit et
gratuitement, communication des renseignements consignés aqux registres fonciers

et/ou dans les documents annexes. .
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Les mémes droits de communication sont reconnus & tout citoyen ayant un
intérét & faire valoir. Les frais d'accés aux renseignements sont ¢ la charge des

intéressés.

Article 190: L'Agence nationale du domaine et du foncier, créee a farlicle
416 du présent code, peut donner un accés en ligne, ou un accés en lecture aux
bases de données des registres fonciers & des ufilisateurs prrves sur la base des
conditions et & des frais qu'elle déterminera,

En tout état de cause, aucun desdits utilisateurs ne sera autorisé & modifier
quelque donnee que ce soVr dons Ie regis’rre

Article 191: LAgence nahonczle du domame e’r du foncier et ses bureaux
communaux du domaine et du foncier sont tenus de fournir toutes les données &
toute institution étatique qui en ferait la demande.

Dans le cas des droits fonciers constatés et enregistrés au plan foncier turdi, le
demandeur produit une piéce d'identité ou un exirait d'acie de naissance et une
fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur l'immeuble.

SECTION V

DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION DES DROITS
A PARTIR DU PLAN FONCIER RURAL

Arficle 192 ; La confirmation des droits fonciers se fait principalement en milieu
rural & partir du pian foncier rurall.
PARAGRAPHE |

DE LA CREATION, DU CONTENU ET DU BUT
DU PLAN FONCIER RURAL

Articie 193+ Il est institué pour chague village un plan foncier rural.

Les qutorités adminisiratives locales sont chargées de promouvoir I'adhésion
des populations & cetie institution dont le financement et la mise en ceuvre se feront
sur une base parficipative, inotamment des communcutés & la base, des

collectivités territoricles et de I'Etat.

Le plan foncier rural communai est I'assemblage des plans fonciers ruraux des
vilages relevant du ressort teritorial de ia méme commune.

Article 194 : Le plan foncier rural est constitué :
- d'un document graphique, le plan parcellaire qui est I'ensemble des plans

de parcelles d'un terrifoire villageois |

- d'un document littéral, le registre des ayants droﬁ QUi précise pour chaque
unité fonciére cartographiée les modes, les caractéristiques des diroits détenus et les
fitulaires de ces droits.

Les pians parcellaires ne peuvent étre inférieurs au 1/5000%me.
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Article 195 : Le plan foncier rural a pour but d'assurer la sécurite des droits
réels immobiliers, plus spécialement ceux établis ou acquis selon la coutume ou
selon la législation en vigueur, afin d’encourager des investissements  long ferme et

une meilleure vlilisation des terres.

Le plan foncier rural peut éfre utilisé comme document cartographigue de
base lors des interventions publiques visant & structurer I'espace rural.

PARAGRAPHE !

DE LA PROCEDURE D’ETABLISSEMENT ET DE LA PORTEE JURIDIQUE
DU PLAN FONCIER RURAL

Arlicle 196 : Le plan foncier rural est établi & la demande du chef de village
aprés délivération du consell de village, et selon une procedure definie par les texies
d'application du présent code.

'établissement du plan foncier rural est de la compétence du bureau local
de l'organe en charge de la confirmation de droits fonciers qui s'assure de la
collaboration des structures techniques appropriées publiques ou privées,

U'ouverture des opérations pour I'établissement du plan foncier rural est
prononcée par amrété du maire. Elles sont cidturées sous la méme forme.

Article 197 ; Le contrdle et la certification du plan foncier rural sont exécutés
conformément aux texies fixant les normes et spécifications techniques relatives aux
travaux carfographiques et topographiques.

Article 198 : Les droits fonciers des parficuliers, des groupements de
producteurs ou des collectivités familiales sont enregistrés au plan foncier rural en
respectant 'intégrité des domaines public et prive de I'Etat et des collectivites
territoriales et des titres fonciers existants. Les dépendances de ces derniers sont
reportées sur le plan parcellaire et les limites en sont mentfionnées au registre des
ayants droit, pour fixer I'étendue des droiis de ces derniers.

le maire est tenu de prendre les disposifions nécessaires pour publier le
regisire des ayants droit par village au Journal Officiel et rendre disponible & fa
consultation le plan foncier rural,

Article 199 Le plan foncier rural constifue une documentation fonciere

publique pouvant servir de référence a tout acte ainsi qu'a toute décision judicicire
portant reconnaissance, création; mutation ou extinction de droit réel immobilier

établi oL acquis selon la coviume.

il est tenu dans chaque commune, un registre communall informatisé du plan
foncier rural devant retracer tous les actes intervenus sur chaque parcelie de ferrain
enregistrée audit plan.

W
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Ce registre communat est composé de I'ensemble des originaux des registres
villageais. Le contenu et les moddaiités de tonctionnement du registre du plan foncier
rural sont fixés par les textes o' application du présent code.

Arficle 200: Les moddalites d'applicafion des dispositions relatives d la
confirmation de droits fonciers des terres enregistrées au plan foncier rural sont
précisées par les textes d'application du présent code.

Toutefois, & Vissue de [ &taplissement des documents finaux du plan foncier
rural, i est délivré un Certificat de propriéié fonciere & chaque fitulaire enregisiré au

listing des ayants droit.
PARAGRAPHE Ili

DE LA PROCEDURE DE CONFIRMATION DES DROITS FONCIERS
A PARTIR DU PLAN FONCIER RURAL

Addicle 201: La copie du Cerfificat de propriéié fonciere est déliviée & ia fin
des opérations d'établissement du pian foncier rural & la gemande du requérant
dont le nom figure au regisire des ayants droit.

Article 202 : Au ferme des opérations de rétablissement du plan foncier ural,
copies du plan narcellaire et du registre des ayants droii sont transmises A la section
villageoise de gestion fonciére, & lo commission de gestion fonciere de la mairie et
au bureau communal de confirmation des droits fonciers.

Articie 203 : Le titulaire de droits enregistrés au plan foncier rural adresse une
requéte de confirmation de droits fonciers au bureaqu communal de confirmation
des droits fonciers, copie en est donnée au maire de la localité.

Article 204 | Dés réception de ia requéte, le régisseur du buregu commundl
délivre dans un délai d'un (01) mois, le Certificat de propriété fonciere.

TITRE IV
DES ATIEINTES AU DROIT DE PROPRIETE

Arficle 205 : L'atteinte au droit de propriété a ieu par Iy saiisie immobiiiere, par
toute aulre voie légale et lorsque l'intérét général I'exige.

Article 206 : Le créancier ne peut faire vendre les immeubles appartenant a
son débiteur qu'en respeciant les formatités prescrites par ies dispositions de I'acte
uniferme de !'Organisation pour I'harmonisation en Afrique du droit des affaires
{OHADA} portant orgonisqﬁon' des procédures simplifi¢es de recouvrement el des
voies d'exécution et du présent code.

Touje convention coniraire est nulie.

Articie 207 : Lo vente iorcée dimmeuble ne peut &ire poursuivie quen vertu

d'un fitre exécutoire constatant une créance liquide et exigible.
Y
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ta poursuite peut égolement avoir lieu en vertu d'un tifre exécutoire par
provision, ou pour une creance en espéce non liguidée ; mais l'adjudication ne
peut &tre effectuée que surun titre céfinitivement executoire et aprés la liquidation.

Arficle 208 : La juridiction devant laquelle la vente est poursuivie est celle
ayant piénitude de juridiction dans le ressort territorial oU se frouvent ies immeubles.
Cependant, la vente forcee des immeubles dépendant d'une méme exploi’fo’rioh et
situés dans le ressort de plusieurs juridictions s€ poursuit devant fune guelconque de
celles-ci.

Arficie 209 : Si les immeubles devant faire Tobjet de la poursuife ne sont pas

dotés de Ceriificat de propriété fonciére, le créancier est tenu de requérr la

confirmation de droits fonciers aupres de I'Agence nationale du domaine et du
foncier aprés y avoir été qutorisé par décision du président de g juridiction
compétente de la situation des biens, rendue sur requéte et non susceplible de
recours. :

A peine de nullité, le commandement aux fins de saisie ne peut étre signifie
qu'aprés le dépdt de ia demande de confirmation de droifs fonciers ef la vente ne
peut avorr ieu qu'apres la délivrance du Cerfificat de propriété fonciere.

CHAPITRE |l

DES ATTEINTES AU DROIT DE PROPRIETE NECESSITEES
PAR L'INTERET GENERAL

Adicle 210: L'offeinte au droif de propriété peut consister en une
expropriction pour cause d'uiilité publique, une limitation du droit de propriété dans
un but d'aménagement urbain ou rurd ot en l'édiclion de servitudes d'utilite
publique. $'il échet, V'Etat, les communes ou collectivités teritoriales disposent du
droit d'exercer les atteintes & tout droit de propriété & charge de se conformer aux

dispositions ci-dessous.
SECTION |

DE LEXPROPRIATICN POUR CAUSE D'UTILITE
PUBLIQUE

Arficie 211 ; L'expropriation d'immeubles, en tout ou partie, ou de droifs réels
immobiliers pour cause d'utilité publique s'opere, & défaut d'accord amigble, por
décision de justice et contre le paiement d'un jusie et préclable dédommagement.

Arficle 212 : Le montant du dédommagement visé & larficle précédent et
son mode de paiement, doivent éfre équitables, reflétant un équilibre entre lintérét
public et ceux qui sont affectés par lexpropriafion, eu égard aux circonstances quiy
sont liées, dont ;

- fusage courant qui est fait de la propriété ;

- I'historique de la propriété, son mode d'acquisition et/ou de son usage ;

- la valeur marchande de I propriéte ;
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- limportance de linvestissement direct de retat ou de la collectivite
ierrijoriale, de subventions ouU augmentations de capital en liaison avec i finalite de

fexpropriaiion.

Aricle 213: En tout état de cause, en procédure ordincire ou d'urgence
d'expropriation, ies voies de recours appropriées sont ouvertes aux proprietcires ou
présumes propriétaires conire les décisions des phases administratives ou judicicires,
pour o défense de leurs intersts. )

Aricle 214 : La décision ef les opeéerations d'expropriation sont prononcées ef
exécutées dans les formes prescrites ci-aprés et, plus spéciclement en conformité
avec les lextes spécifiques en la mafiere. '

Adicle 215 : L.'expropriafion d'immeuble, en fout ou parfie, ou de droifs reels
immobiliers pour cause d'utilité publigque  est prononcée dans les cas suivants :
consiruction de routes, chemins de fer, ports, Aagroporis, &coles et universités, fravaux
milisaires, travaux d'urbanisme, aménagement urbain, aménagement rural, fravaux
de recherche ou d'exploitation miniere, de sauvegarde de I'environnement,
d'hygiene et de salubrité publique, aménagement et disiribution de l'equ, de
Pénergie, installation de services publics, création ou eniretien du domaine public et
tous autres travaux ou investissements d'intérét géneral, régional, national ou local,

PARAGRAPHE i
DE LA PROCEDURE ORDINAIRE D'EXPROPRIATION

SOUS PARAGRAPHE |
DE LA PHASE ADMINISTRATIVE

Atlicle 216: le procéésus d'expropriation esf enclenché par la déclarafion
d'utiiité publigue de I'autorité compétenie.
' pour les opérations & caraciere national ou régional, I'autorité compéiente
pour faire la déclaration d'utiiité publique est le Président de la République ou le
responsable régional qui peut déléguer ses pouVoIrs & un ministre ;

Pour les opérations & caractere locdl. la déclaration d'utiiiié publique est de
la compétence de la commune.

Suivant I‘appréciatioh par le Président de la République, la déclaration
Jutliié publique peut étre soumise & I'Assemblée Nafionale en procédure

d'urgence s'il échet.

_ Article 217 : U'acte déclaratif d'ufilité publique est soit une loi, un décret ou un
“anété. :

Cet acte indigue la zone géographique concernée par les travaux d'intérét
général projetes.

iy est précisé le delai pendant lequel I'expropriation devra éfre réalisée.

¥
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Le délai dans iequel {'expropriation doit intervenir ne peut élre supérieur a
douze {12) mois & compter de la déclaration @' utilité publique.

Adicte 218 : A lo suite de |‘acte déclaratif d'utilifé publique, il est procéde
une enquéte de commodo ef incommodo sous I'autorité d'une commission
d’enquéte, présidée par le ministre, le préiet, le responsable de la région ou le maire
ou leur représentant selon les cas et composée en outre de |

- un représentant des populations concernées par |'expropriation ;
- un représentant du ministére concerné par les opérations.

Toute personne ayant -intérét peut: faire valoir ses- observations. dans les
regisires cuverts dans ies buréaux prévus & cet effet.

Article 219 : L'enguéte de commodo et incommodo dure un (01) mois. Elle est
constatée & la fin par le rapport du président de la commission d'enquéte.

Ce rapport détermine les parcelles de terre et jous les droits immohbiliers &
exproprier, leurs oropriétaires et foutes personnes susceptibles de prétendre &
dédommagement suivant un pian général provisoire des propriéiés y join. .

Le plan général provisoire des propriétés susceptibles d'étre frappées par les
travoux projetés est déposé en méme temps dans les bureaux ouverts & cet effet
pour éire consulté par foutes personnes inféressees pendant un mois & dafer de
I'affichage.

Un cerfificat du maire constate I'accomplissement de cette double formalité
de publicité et de depot.

Aificle 220: Le rapport constatant 'enquéte parcellaire est publie par tout
moyen de diffusion convenable, affichage, vulgarisation, radio communauiaire,
crieur public, outre les publications ou noftifications.

Il est notifié s'il échet sans délai aux propriétaires concernés, aux occupants et
usagers notoires ainsi qu’aux présumes propriétaires.

Adicle 221 : Dans le délai de deux {02} mois & compter des nofifications visées
& larficle précédent, les proprietaires des immeubles faisant fobjet de ta procédure
d'expropriafion doivent transmetire & lautorité administrative compéfente jes noms
des locataires cinsi que les noms de tous les détenteurs de droifs reels sur les
immeubles en guestion.

A défaut de communication de Ces informations, le propriétaire est seul
responsable du paiement des éventuelles indemnites d'expropriation dues & ces

derniers.
Sous peine de déchéance de leurs droits, tous les intéressés sont fenus de se

taire conndiire dans le délai ci-dessus fixé.

Arficle 222 : Dés la publication de I'acte déclaratif d'utilité publique et jusqu'a
ce que soif infervenu I'arrété de cessibilité, aucune construction ne peut étre élevée,

aucune plantation pérenne ou amélioration ne peut étre faite sur les terrcins situés .
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dans la zone fixée par ledit acte, sans !'autorisafion du maire de o commune
exproprianie ou du ministre dont dépend le service des domaines.

Lo durée des servitudes qui découlent du gécret ou de l'arété déclaratif
d'utilité publique peut &tre, par aété de I'aviorité compéfente, prorogée pour une
période nouvelie d'un (01) an, lorsqu’il n'est pas intervenu d'acie de cessibili’ré dans
un délai primitif d’un {01) an. |

Si le décret ou l'amété déclarafif d'ufilité  publique porte désignation
immédiate des propriétés a exproptier, la durée des servifudes ne peut dépasser un
(XA ol OO U

Article 223 : Si le décret ou l'arréte déciaratit &'Utilité publique ne porfe pas
désignation des immeubles & exproprier, un arrété de cessibiiité est pris selon le cas
par I'autorité compétente, sur ia proposition du minisire dont relévent les fravaux a
réafiser, qui i transmet, en méme temps, avec joutes indications de détaill
nécessaire, le dossier de P affaire compiété par le pian définitif d'ensemble des
terrcins & frapper d’expropriation ou le plan parcellaire il en a éfé établi un
préalablement.

Ardicle 224 : Le décret ou Iarété de cessipiité, publié au Journal Officiel et
dans un journal d'annonces légales ou un journal en tenant lieu, frappe
d'expropriation tous les immeubles situés dans e périméire concerné, et compris
dans le plan y annexé, ou les droifs reels immobiliers auxguels I'expropriation est
applicable, sans qu'll soit besoin d'énumerer individuellement les terrcing autres que
ceux immgatriculés ou cadastrés ou faisant I'objet de fiire de concession ou de
location domaniale, Que I'encuéte auraif révélés

Articie 225 ¢ L'arété de cessibilité doit &tre pris dans un délai maximum de six
106) mois G compier de la publicafion de 'acte déclaraiif drutilité publique. A
défaut de publication dans le délai ci-dessus, I'administraiion serd considérée
comme y avoir renonce.

Une ampliation de rarrété de cessibilité et du plan y annexé est fransmise au
préfet et au maire intéressés pour affichage en ([eurs bureaux.

Article 226: L'amrété de cessibiité est nofifie  sans déiai par I'autorité
administrative aux proprietaires intéressés, occupants et usagers notoires.

i appartient aux propriétaires dont les droits ne sercient pas désignes
exactement par I'armrété de cessibilité de se faire connaiire & I'autorité compétenie
ayant inifié les opérations en apporiant par tout moyen la justification de leurs droits.

Aricte 227 : L'arrété de cessibilité ou un autre arrété ultérieur nublié au Journda
Officiel peut frapper. en outre, soit en tofdiité, soit en pariie, ia porfion restante de

ces immeubles, ainsi que les immeubies avoisinant, lorscue I‘exproprid’rion en est

jugée nécessaire dans lintérét de ihygiene ou de I'esthéfique ou pour mieux
afteindre le but d'ufiliie publique envisagee.

(| fixe le nouveau delai guine peut dépasser un {01) an du jour de son insertion

au Journal Officiel a la diligence de Pexpropriant et pendant lequel les propriétés W
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désignées restent sous le coup de I'expropriation, et sont assujetties aux servifudes
imposées.
Il désigne également les propriéiés concemees,

Arficle 228 : Dés la publication des arréiés déciaratifs d'utilité publique et de
cessibilité, une commission dont la composition et les athibutions sont fixées par
décret pris en Conseit des ministres, ou par arété, sé transporte sur les lieux et
procéde, aprés avolr enfendu les personnes intéressées doment convoguées par la
voie administrative, a {'évaluation des indemnités ¢’ expropriation et de la valeur des
immeubles susceptibies d'étre assujetties & la redevance de plus-value.

Ardicie 229 : Les convocaiions se font par un avis donné au maire lorsqu'i
s'agit des travaux communaux d'avoir & informer les habitants par voie d'affiche,
par voie de radio locale et par voie de crigur public ou de tout autre moyen de
publicité jugé opportun, de la date de passage de la commission prévue & I'article

précéedent.

Adicte 230 : Lo commission peut &tre saisie directement par les interesses de
toute revendication.

Les réclomations recues sont tfransmises pour avis, de méme que jes précisions
sur le plon parcelldire que Cé service ourait pu réunir postérieurement & I'arrété de
cessibilité.

Eie doit donner son avis sur le bien-fondé dvu droit de proprieté invogué et, en
tout état de cause, sur la valeur de limmeuble. Elle évaive de méme globalement
routes les propriétés comprises dans les fimites du plan annexé @ 'arrété de
cessibilité, méme si elles ne font I'objet d'aucune revendicaticn.

Les avis au maire, s'il s'agit de fravaux communaux, doivent éire envoyés au
moins quinze {15} jours avant I'armivée de la commission.

Agdicle 231 : La commiission esf assisiée d'un géometre expert agréé chargé
de délimiter sur le plan dlensemble, chacune des propriétés ou portions de

propriétés privees intéressées par les fravaux projetés, y compris celles non
immalriculées ni cadasirees qui font I'objet d'une revendication guelcongue, sauf si

un plan parceliaire a été &tabli au prealable.

SOUS PARAGRAPHE I

DE LA TENTATIVE DE CESSION AMIABLE ET DE L'INDEMNITE
D'EXPROPRIATION

Afficie 232 : Les indemnités fixées par I commission prévue & I'arficle 228 sont
soumises & I'approbation selon le cas, du conseil communal ou du ministre en
charge des finonces par les soins du minisire dont relévent ies travaux & récliser et

consignées ensuite au trésor.

La consignation doit comprendre outre le principal, la somme nécessaire pour
assurer pendant deux (02) ans. le poiement des interéts au taux legal. |




Article 233 : Les droils des créanciers réguiierement inscrits sur les immeubles
expropriés sont reportés suries indemnités, en tenant compie du rang de préférence
qui leur est reconnu par les texies qui tes régissent.

Si les immeubles expropriés n'onf pas recy la destination prévue, ou oni cessé
de recevoir cetie destination, les anciens proprigtaires ou {eurs ayants droit peuvent
en demander d rétrocession dans un délai de dix (10} ans & compter de
rordonnance d'expropriction, & moins que ne soit requise une nouvelle déclaratfion

dutilité publigue.

direct, matériel et certain causé par lexpropriation.

Elles sont fixées d'aprés la consistance des biens, en tenant compte de leur
valeur el, éventuellement, de la plus-value ou de la moins-value qui résulie, pour la
parfie de limmeuble non expropriée, de lexécution de fouvrage projete.

Aticle 235 : Nonobstant ies dispositions de rarticle précédent, les transactions,
modiifications ou améliorations de foute nature, telles que constructions, planiations,
instaliations  diverses, ochisiﬁons de marchandises, aqui auraient été faites &
limmeuble, & lindusirie ou AU fonds de commerce, méme antérieurernent &
lordonnance d'expropric:ﬁoh, ne donnent lieu & aucune indemnité si, en raison de
lépoque & laguelie ces transactions, modifications ou améliorations ont eu lieu, ou
de toutes auires circonstances, il apparaif qu'elles ont &té faites dans le but d'obtenir

une indemnité plus élevee.

Sont présumées faifes dans ce but, saui preuve contraire, les transaciions,
modifications ou améliorations postérieures & 1a déclaration d'utilité publique prévue
& l'arficle 237 du présent code

£n cas dexpropriation survenant ciu-COUS de loccupation d'un immeuble
réquisitionng, il n'est pas non plus fenu compte des modifications apportées aux
biens par ['Eiat.

Articte 236 : En cas d'expropriation, les agents des impdts sont déliés du secret
professionnel & fégard de l'autorite expropriante pour tous ies renseignements sur ies
déclarations et évaluations fiscales nécessaires & la fixation des indemniiés
dexpropriation. il en est de méme & Fégard de ladministration qui poursuit la
récupération de la plus-value résuliant de fexécution des fravaux pubilics.

Les juridictions dexpropriation  peuvent recevoir des administrafions
financieres, communicafion ‘de tous les renseignements sur jes déclarations ef
évaluations fiscales nécessaires & la fixation des indemnités d'expropriation.

_ Article 237 : Des lors que les parties s'enfendent sur le montant de I'indemnite
& ailouer, 1 est dressé procés-verbal de cet accord signé par toutes les parties.

le dossier d'expropriation comprenant le procés-verhal est soumis au
président du fribunal de la situation des lieux pour i phase judiciaire. |
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En cas de désaccord, il est dresse également procés-verbal et ie tribunal est
sqisi par simple letire ou par assignaiion par la partie la plus diligenie.

Asficle 238 : Le magistrat compétent saisi, par procédure sommaire, apres
avoir vérifié la réguianté de la procedure fixe dans un délai de frente (30} jours apres
le dépdt du dossier, l'indemnité d'expropriation conformément aux dispositions du
présent code et ordonne la prise de possession de I'expropriant.

Arficle 239 : Les moyens firés des dispositions de l'article 235 doivent étre
soutevés doffice par le juge dés lors que jes faits portés & sa conndissance font
apparaiire que les conditions requises pour application de ces dispositions se
trouvent réunies. -

Aricle 240 : L'expertise doit étre ordonnée si elie est demandée par I'une des
parties.

flle doit éfre conduite par frois {03} experis agréés, désignés par le fribunal.

Arficle 241 : Le propriétaire dimmeuble frappé en parfie d'expropriation peut
exiger de lautorité publique, 'acquisition lotale par une demande adressée au
président du tribunal ayant prononce rordonnance dexpropriation ef notificée & la
personne publique concemée. Le cas échéant, le trivunal se prononce dans les
trente (30) jours de sa saisine.

Articie 242 : Uordonnance d'expropriation envoie Fexpropriant en possession,
sous réserve du paiement ou de 1 consignation de findemnite.

Cette décision éleint par elle-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles expropriés & I'exceplion de ceux conienus
dans Pordonnance d'expropriation.

Il en esi de méme des cessions amiables consenties apres déclaration d'utilité
publique et lorsguune décision de justice donne acte des cessions amiables

antérieures.

Aricle 243: L'ordonnance d'expropriction et toute décision rendue en
matiere d'expropriation sont exécutoires nonobsiant toute voie de recours. Elles ne
peuvent &étre atiaquées que par voie de cassaiion.

Le recours en cassation a lieu dans les frente {30) jours & parfir de la
noiification de 'ordonnance y compris le délai de distance, par déclaration au
greffe du tibunal qui a statué.

Il est notifié par ce demier dans ce méme délai de trente {30) jours & la pariie
adverse, soit & domicile réel ou & domicile élu, ou au maire il s'agit de travaux

COMMUNCUX. _ _
Les aécisions rendues en premiére instance ne sont pas susceptidles

d'opposition. Le recours en cassation n'est pas suspensif.

Dans la guinzaine qui suit la nofification du recours, les pieces sont adressées d
ia cour supréme qui statue dans le délai d'un {C1) mois & dater de leur réception.




Article 244 : Sila cour Supréme admet le recours, elie annule ['ordonnance,
évoque |'affaire et statue sur I'enftier litige.

PARAGRAPHE Il

DE LA PROCEDURE D'URGENCE EN MATIERE
‘ D’EXPROPRIATION

Adicle 245 : Lorsqu'il est nécessaire de procéder d'urgence & o rédlisafion
d'un projet doment déciaré d'intéréi général dans fous domaines, nofamment en
maticre militaire, d'assainissement, urbain, d'hygiéne ou de salubrité  publique,

' expropriation s’opére suivant les dispositions exceplionnelles définies Siapras par
les présentes dispositions et leurs textes d'application.

~ Aricie 244 L'autoriié expropriante procéede simultanément & une enquéte
de commodo et incommodo et & la déclaration d'ufiliié publique. La durée de

I'enquéte est limitée ahuit (8) jours.
U'acte de déclarafion d'ufiiite publique est pris soit en Conseil des ministres soit
par arrété communal ov municipal.

L'acte déclaratif établit et caraciétise 'urgence & peine de cassation.

Adficle 247 : Dés la prise de lacte déclaratif d'utiité publique. I qutorité
compétente ia noiifie sans détai aux propriéfaires et aux titulaires de droits avec
offre d'indemnité.

{ es indemnifés peuvent &lre préciablement consignées au trésor oublic.

Ariicie 248 : En CUs d'accepiation par le propriétaire ou le tituicire de droifs
immobiliers inféressé dans les irois (3) jours. it est immédiatement passé un acte de
cession & soumetire au plus tard sous huitcine G ’homologation du président du
fibunal compétent. Dés lors, Tautorité expropriante peut prendre possession des

lieux.
L' homologation est prononcée dans ia quinzaine de la saisine du tribunal. La

décision d'homologation est sans recours suspensif.

Arficle 249 : En cas de non acceptafion immédiate, les propriéfaires el
titulaires de droits & exproprier seront assignés en procédure sommaire devant le
tribunal de premigre instance du lieu de situation des immeubles.

L' assignation énonce les sommes offerfes par I'administration. Le fribunai peut
statuer en cas de defaut.

Les personnes assignees ne seront recevables qu'en leurs demandes de
sommes supérieures & celles offertes par I'administration. ;

Le tribunai fixe le montant des indemnités Q verser par I'gutorité expropriante
dars les mémes conditions qu'en procedure ordinaire d'_expropria’rion et ordonne
que moyennant consignation de cette somme, il poura &ire pris possession
immédiatement des lieux.

:55;:
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la décision est exécutoire deés. son prononcé et n'est querellée que par
pourvoi en cassation pour tous chefs de demandes.

Article 250: Lorsque |'expropriation urgente nécessite le déménagement
immédiat des populations, I'autoriié exproprionte est tenue de jeur  fournir
hébergement et/ou une provision sur l'indemnité d'éviction.

PARAGRAPHE lli

DES OCCUPATIONS TEMPORAIRES PAR L' ADMINISTRATION OU
' LES COLLECTIVITES TERRITORIALES
Arficle 251 : En cas d'occupation tempordire, d'un terrain, soif pour y instailer
des bornes ou des signaux desfings & marquer les points frigonométriques et tous
autres repéres nécessaires, soit pour en extraire des terres ou matériaux, soit pour y
fouiller ou vy faire des dépdts de ferre, soit d'une maniére générale, pour fout autre
objet relatif & 'exécution des fravaux publics ou des fravaux d'intérét public, genéral
ou collectif susceptibies ou non de donner lieu & expropriation, cetie occupation est
autorisée par une décision analogue & celle indiguant ies fravaux & raison desquels
I'occupation est ordonnée, les surfaces sur lesqueiles elle doit porter, la nature et la

durée probable de I'occupation.

Ne peuvent &fre occupes temporairement, les cours, vergers et jardins
atienant aux habitations et entourés de cidtures qu'avec I'accord des proprietaires.
Notification préaiable d'une ampliation de iadite décision devant &tre affichée dans
les délais et les lieux prévus & I'article précédent, doit également étre faite au
propriéiaire intéressé par I'qutornité administrative de qui elle émane.

Article 252: Lorsqu'une bome ou un signal est établi & demeure sur une
propriété particuliére, si la cession ou location amiabie du ferrain nécessaire & son
emplacement ou sG conservation ne peuvent éire obtenues, il sero procédé & son

expropriation pour cause d’ufiliié publigue.
- Lo destruciion, la détérioration ou le déplacement des bornes ou des signaux
seront punis conformement aux textes en vigueur,

Aricle 253 : Sous réserve de ['occomplissement des formdiités prescrifes & I
fin du présent article, les agents de I'administration ou les personnes auxquelles elie
délégue ses droifs peuvent pénétrer dans les propriétés privées a ['occasion des
opérations ci-apres

. étude des projets de  travaux publics ou des fravaux d'intérét public,

général ou collectif, susceplibles ou non de donner ligu & expropriation, travaux de
triangulation, d'arpentage ou de nivellement faits pour le compte de f"Etat ou des

collectivités teritoriales ;

- étude en vue de l'installation des bornes ou signaux destinés & marquer fes

points trigonométriques et tous autres reperes nécessaires. .
W
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Lles opérations ci-dessus doivent étre ordonnées soit par une décision
conjointe du ministre concerne ef de celui chargé de Pintérieur soif par le maire
précisant leur nature, o localité ol elles doivent &tre faites ainsi que la date &
laquelie elles doivent commencer.

Cette décision doit étre affichée av moins dix (10) jours & I'avance ¢ la porte
des bureaux administratifs et nofifiée ou communiquée aux personnes concermnees

par tous moyens.

Article 254 ;. A défaut d'arrangement enire I'administraiion ou son commis et
le proprigiaire intéresse, I'administration fait conncitre & ce dernier le jour ou
I'entreprensur commis compte se rendre sur les fieux ou s'y faire représenter, et
linvite en méme femps & désigner un expert pour procéder contradictoirement
avec celui qui aura été choisi par 'entrepreneur & la constatation de I'élat des lieux.

Article 255 Av jour fixe, les deux experts dressent un proces-verbal de
I'opéraiion qui doit fournir les éléments nécessaires pour évaluer le dommage.

Si le propriéiaire ne s'est pas fait représenter, I'expert de P'entrepreneur
procéde seul a la constatation de 'éiat des lieux, Dans ce dernier cas, oU Si les
parties sont d'accord, les fravaux peuvent éire commenceés aussitdél. En cas
d’accord sur fe montant de I'indemnité, celle-i est immeédiatement versee.,

£n cas de désaccord sur I'étal des lieux et le montant du dommage, la parfie
ta plus diigente saisit le tribunal.

Adicle 256 1 Immédiatement aprés la fin de I'occupation femporaire des
terrains, ef & la fin de chagque campagne, si ies fravaux doivent durer plusieurs
annéss, la partie la plus diligente, ¢ déiaut d'accord amiable sur l'indemnité saisit le
tibunal sfatuant en mafiére sommaire pour e regiement de ladite indemnite.

Lindemnité est déterminée en tenant compte .

- du dommage fait & la surface ;

- de la valeur des matériaux exiraifs ;

- de la plus-value ou de a moins-value qui résulte, pour les ferrains, de
I'exécution des travaux ;

- de la durée de ia privation.

Les constructions, planiations et améliorafions ne donnent lieu & aucune
indermniié lorsque, en raison de I'épogue oU elles ont été faites ou de foute autre
circonstance, il est établi qu'elles ont ete faites dans le but d'obtenir une indemnite

plus élevee.

~ Adicle 257 : L'occupation des terrains nécessaires & t'exécution des fravaux
publics en vertu du présent code ne peul éfre ordonnée pour un. gélai supérieur &
cing (05) années sauf accord des propriétaires.

Arficle 258 : L'action en indemnité des propriétaires ou autre ayant droit pour
toute occupation temporaire de terrding avlorisée dans les formes prévues par le _

¥

-
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présent code est prescrife dans un délai de deux [02) ans d compter du moment ou
cesse I'occupation.
SECTION I

DE LA LIMITATION DU DROIT DE PROPRIETE DANS UN BUT
D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET D'URBANISME
ET DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Article 259 : Les régles relafives aux servitudes dutilité publique nécessaires Q
la conservation du patimoine national, & Tutilisafion de certaines ressources ef

équipements, & la souvegarde de lenvironnement, & ia défense nationdle, & la
salubrité et & la sécurité publique, sont soumises aux dispositions des arficles 260 a
264 du présent code.

TITRE V

DU DOMAINE IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

CHAPHRE |
DES DISPOSITIONS GENERALES

SECTION |

DE LA COMPOSITION DU DOMAINE IMMOBILIER DE L'ETAT
ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Asficle 260 : Le domaine immobilier de I'Etat et des collectivités territoriales
comprend .
- le domaine public et le domaine prive imrobiliers de I'Eiat ;
- le domaine public et le domaine privé immobiliers des colleciivités
territoriales.
SECTION il

DU REGIME JURIDIQUE APPLICABLE AU DOMAINE
PUBLIC ET PRIVE IMMOBILIERS DE L'ETAT ET
DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

aricle 261: Les régles applicables & la consistance, aux modes de
_constitution et de gestion du domaine immobilier de I'Elat et des colleciiviiés
“territoriales dinsi que le fribunal compétent dépendent de i nature juridique des
terres et biens immeubles quiles composent. :
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CHAPITRE Il

DU DOMAINE PUBLIC IMMOBILIER DE L’ETAT ET DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

SECTION |

DE LA COMPOSITION DU DOMAINE PUBLIC IMMIOBILIER
DE U'ETAT ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 262: Le domaine public immobilier de I'Etat et des collectivités
territorialds est composé de tous les biens fonciers et immobiliers déterminés comme
tels par o loi ou ayant fait I'objet d'une procédure speciale de classement.

SECTION I

DE LA CONSISTANCE DU DOMAINE PUBLIC IMMOBILIER
DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Adicle 263: Le domaine public immobilier de 'Etat et des coliectiviies
territoriales est constiiué de 'ensemble des biens fonciers et immobiliers classes ou
délimités, affectés ou non & 'usage du public.

i comprend, le domaine puiic naturel et ie domaine public ariificiel.
PARAGRAPHE|

DU BOMAINE PUBLIC NATUREL

Asficle 264 ; Le domdine public naturel comprend les sites nafurels déterminés
par la lol.

En font partie notamment

- le rivage de la mer jusqu'd i limite des plus hautes marrées ainsi qu'une
zone de cent {100) métres mesurés  portir de cette limite ;

- les cours d'eau navigables ou fiottables dans ia imite déterminée par les
eaux coulant & plein bord avant de déborder, ainsi qu'une zone de passage de
vingt cing {25) métres de large & partir de ces limites sur chaque rive et sur chacun
des bords desiles ;

- les sources ef les cours d'eau non navigahies, non flottables dans les limiies
déterminées par ia hauteur des edux coulant & plein bord avant de déborder ;

- les lacs, étangs et lagunes dans les fimites déterminées par le niveau des plus
hautes eaux dvant débordement, avec une zone de passage de vingt cing {29)
‘metres de large & partir de ces limites sur chaqgue rive extérieure et sur chacun des
bords desiles ;

- les nappes souferrcines queiles que soient leur provenance, leur nature ef
jeur profondeur ;

- les terres et zones inondables, marécageuses ou mouvantes ;

- {'espace aérien.
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PARAGRAPHE Il
DU DOMAINE PUBLIC ARTIFICIEL

Adicle 265. Le domaine public artificiel comprend les aménagements et
ouvrages de toute nafure réalisés dans un but d'intérét général ou d'viilité publique
ainsi que les terres qui les supporient. lls peuvent &ire déterminés par la ioi ou faire
I'objet d'une procédure de classement ou d'incorporation.

Font nolamment partie du domaine public artificiel :

- les cdnaux de navigation et leur chemin de halage, les canaux d'irrigation
ou de drainage, fes agqueducs ainsi que leurs dépendances exécutées dans un but
d'utilité publique ;

- les voies ferrées, les routes, les voies de communication de toute nature et
leurs dispositifs de protection. les conduites d’eau, les conduites d'eégouts, les ports et
rades, les digues maritimes et fluvicies, les ouvrages d'éclairage et de balisage dinsi
que leurs dépendances ;

- les ports maritimes ef fluviaux et leurs dépendances |

- les aménagements aéroportuaires et leurs dépendances ;

- les lignes téléphoniques et télégraphiques, les stations radioélectriques et les

autres instaliations de 1élécommunication ainsi gue leurs dépendances

- les ouvrages déclarés d'utilité publique en vue de I'utilisation des forces
hydrauligues et du transport de {'énergie électrique, solaire ou éolienne |

- les ouvrages de forfification des places de guerre ou des postes miiifaires
ainsi qu'une zone de sécurité autour de ses ouvrages ,

- les dépendances des voies publiques ;

De maniére générale, tous les biens mmobiliers non susceptibles de propriéte
privée.

PARAGRAPHE Il

DES MODES DE CONSTITUTION DU DOMAINE PUBLIC
IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Arficle 266 ; Le domcine public nature! est déterminé et délimité par ialoi.

{ es biens fonciers et immobiliers visés doivent étre confirmés au nom de I'Eict
ou des coliectivités teritoriales.
La confirmation de droits fonciers des biens immeubles du domaine public

nature! de I'Etat et des collectivités fenfforiales doit &fre précédée de la délimiation
desdits biens par un décret pris en Conseil des ministres ou par un crrété du maire.

Ce décret détermine, notamment, la contenance et les limites des immeubles
concernés et fixe, le cas écheant, les moddlités de leur gestion et conservation.

Adicie 247 ; Les biens immeubles du domaine public artificiel, cuvrages et
terrcins compris sont déterminés comme tels par la loi ou le décret de classerment




pris en Conseil des ministres sur proposition du ministre chargé des domaines ou
encore par |'aréte d'incorporaiion pris par le minisire compétent.

La confirmation de droits fonciers des biens immeubles du domaine public
artificiel @ fieu dans les mémes condifions ef selon la procédure établie par le présent

code.
PARAGRAPHE IV

DES SERVITUDES ETABLIES AU PROFIT DU DOMAINE PUBLIC
IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Article 268: Les rivercins des cours d'eau non navigables ni floftabiles soni
soumis & une servitude de passage sur une zone large de dix (10} metres sur chague

five.
Article 249 : Les ferrains et patiments des propriétés privées sont soumis a

joutes les servitudes de passage, d'implontation, d'appui, de survol et de circulation
nécessitées par

_I'aménagement des conduites et des égouts ;

_les voies de communication et leurs dispositifs de protection

- éiablissement, I'enirefien, t'exploifation des réseaux de télécommunication
y compris leurs supports, ancrages e dépendances classés dans le domaine public ;
' - l'implaniation des bornes et repéres topographiques et géodésiques |

- I'exploitation des ports marifimes et fluviaux et de leurs dépendances ;

- I'exploitation des aménagements aéroporfudires.

Ces servitudes qui grevent lesdites propriéiés ne doivent faire 'objet
dindemnisation conformément a la procedure d'expropriation pour cause a'ufilite

publique.

. Arficle 270: Toutes les propriétés privées urbaines ef ruraies sont en outre
susceptibles d'étre assujetties aux servitudes d'hygiéne, d'esihetique, d'alignement,
de sécurité publique, et aux servitudes qui peuvent étre imposées par les schémas et
plans d’aménagement et d’'extension.

Le Gouvernement statue dans les mémes formes et sauf recours a la cour
supréme sur les contestations relatives & I'étendue des servitudes résultant des plans
d'aménagement et d'extension.

Arficle 271: Aucune indemnité n'est due aux propriéiaires en raison des
servitudes établies en vertu des ariicles ci-clessus.

Article 272 Le maire accorde, par arrété pris aprés délibération du conseil

municipal ou en consell communal, les qutorisations d'occuper le domaine public -

et les dérogations aux servitudes de passage, sous ia réserve que ces autorisations et
dérogations sont & tous moments révocables sans indemnité, pourun motif d'intéerét
public et sous réserve égaiement des regles qui pourraient étre nosées, O cet effet,

par les textes subséquents au present code.
¥
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SECTION Il

DE LA GESTION ET DE LA PROTECTION DU DOMAINE PUBLIC
IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES -
TERRITORIALES

Addicle 273 ¢ Les biens immeubles du domaine public naturel et artificiel de
I'Etat sont inaliénables, imprescriptibles et insaisissables.

Arficle 274 : Les portions du domaine public reconnues sans intérét pour les
services publics. ou. lintérét. général peuvent &fre déclassées par decret pris en
Conseil des ministres et incorporées au domaine prive de I'Etat.

Arficie 275 ¢ La sortie d'un bien immeuble du domaine public de |'Elat et des
collectivités teritoriales intervient dans les mémes formes et procédures que leur

délimitation ou leur classement.

Adicle 276 © Le déclassement du domaine pubiic de I'Etat est prononcé apres
enquéte de commodo et incommodo, par arrété du ministre en charge des
domaines sur autorisation du Consell des ministres.

Le déclassement du domaine public de lo collectivité territoricie est prononce
aprés enquéte de commoedo et incommaodo, par arrété du maire sur avis favorable
du conseil communal ou municipdc.

Les porfions du domaine public déclassées sont incorporées au domaine privé
de I'Etat ou des collectivités territoricles et soumises aux conditions ordinaires de
gestion.

Article 277 : Tout iImmeuble ou une portion d'immeuble  du domaine public
de I'Etat ou des collectivités territoricies déclassé ne peut faire I'objet de concession
oU de cession & une personne privée gue dans un but d'intérét géneral,

Arficle 278 : La gestion des portions du domaine public immobilier de I'Eiat et
de leurs dépendances, reléve du minisire en charge du foncier, des ministres
sectoriels ou des maires.

te ministre peut également deleguer ses pouvoirs de gestion G un
concessionnaire doment agréé.

Adicle 279. L'Etat peut fransférer par décret pris en Consell des minisires, la
gestion d'une partie de son domgine public immaobilier & une collectivite terriforiale
qui en assure la conservation.

Article 280 : Les personnes physiques et les personnes moraies de droit privé

peuvent jouir du domaine public suivant les conditions spécifiques & chaque nature
de blen, 'usage auguel ils sont destinés et ce, dans les limites déterminées par voie

régiemeniaire. .

62 :
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Article 281 : Les ministres ot les maires accordent par anété, les autorisations
d'occuper femporcirement ie domaine public et les dérogations aux servitudes de
passage.

Pour un motif d'utiité publique, ces autotisations et dérogations sont
révocables sans indemnité & tout moment.

Les modalités d'occupation du domaine public sont fixees pCII‘: décret pris en
Conseil des ministres.

Aricle 282 ; Les occupations du domaine public peuvent reponcire

_ & un besoin individuei fels I'ouveriure d'un chemin d'accés aux cours d'eau,
I'appontement pour extraction d'agrégats notamment pierres, sable, les pefites
instaliations commerciales provisoires comme les échoppes, les kiosques, les abris ;

- & un besoin collectif ou général tels les appontements en vue d'un service
public, les enfrepdts, les occupations par une collectivité territoriale ou un seyvice

public.
Dans le premier cas, le droit d'occupation est stictement imité aux besoins

indiqués et essentiellernent révocable & premiére réquisition pour tout motif d'interét

public.
Aucune condifion de durée, en conséguence, né peut étre stipuiée.

Dans le deuxiéme cas, la forme du bdil renouvelable peut éire acdoptée sous
réserve d'une résiliation toujours possible de lo part de !'administration apres un
oréavis de six {06) mois.

Dans tous les cas, I'administration a iq faculté de racheter les instaltations
existantes & prix fixé d'accord partie.

Aprés révocation de ['autorisation d'occuper, s'il n'est pas fait usage de o
faculté de rachat ci-dessus specifiee, les leux doivent &fre remis en état dans les
conditions et dans un déiai qui sont fixés par la réquisition ou le préavis susvisé.

Adficle 283: L'autorisation d'occuper un bien immeuble du domaine public
n'est déliviée qu' aprés une enquéte de commodo et incommodo.

{'qutorisation d'occuper un bien immeuble peut étre soumise Qu paiement

d'une redevance fixée de gré G gré ou par arrété du ministre en charge des
domaines.

_4_);.
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CHAPITRE llI

DU DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT ET DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

SECTION |

DE LA CONSISTANCE ET DES MODES DE CONSTITUTION DU
DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT

_ Arficle 284 : Le domaine privé immobilier de 'Etat comprend des terres et des
biens immeubles situés & lintériéur des limites du féritdire national ainsi qu'c
I &tranger. | est compose :

- des terres et biens immeubles disposant de Certificat de propriété fonciere
au nom de I'Elat ou d'un titre de propriéie ;
_ des temes et biens immeubles acquis par I'Etat ou & lui transmis selon les

régles de droit commun en vigueur
- des feres ef biens immeubles acquis par F'Etat selon la procedure

d'expropriation pour cause g'utiité publique ou par I'exercice du droit de
preemption:

- du domaine forestier de I'Etat ;

- des dépendances du domaine pastoral ou minier ayant fait I'objet d'un
déclassement ;

- des terres et biens immeubles confisqués ;

- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat & I'étranger.

Ariicle 285 : Sauf dispositions confractuelles contraires, les terraing domaniaux
appropriés qui supportent des édifices, ouvrages ou aménagements enfretenus aux
frais du budget d'une collectivité publique, ainsi qu'éventusilement les immeubles
batis que ces terrains supportent, sont afiribués au domdine prive de cetie
collectivité, méme s'il s’agit de Certificats de mropriété fonciére établis ou fransféres
au nom d'une collectivité territoricle autre que celie qui pourvoit & leur entretien.

Sous la méme réserve, les biens immobiliers domaniaux entretenus aux frais du
budget de I'Etat, sont atiribués au domaine privé de I'Etat, méme s'il s’agit de fitres
fonciers au nom d'une auire collectivite territoricie.

SECTION i

DE LA CONSISTANCE ET DES MODES DE CONSTITUTION DU DOMAINE PRIVE
IMMOBILIER DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Arficle 284: Le domaine privé immobilier des collectivités termitoricles est

constitué :
- des terres et biens immeubles dotés de Certificat de propriété fonciére au

nom de ia collectivité teritoricle ;




- des terres et biens immeubles acguis par la collectivité territoriale selon les

régles de droit commun en vigueur ;
- des terres et biens immeubles acquis & titre de propriéié par ia collectivité

termitoriale hors de ses fimites teritoriales ;

- des terres en déshérence |
: - des terres et biens immeubles acquis selon i procédure d'expropriaficn pour
cause d'utilité publigue ou par I'exercice du droit de préemption ;
- du domaine forestier des collectiviies territoriales .
_ des terres qui n'ont jamais fait I'objet d'une appropriation premiere.

Aicie 287 : Le domaine privé immobilier de V'Efat et des collectivités
territoriales se divise en domaine affecté et domaine non affecté.
Arficle 288 : Le domaine affecié comprend les immeubles mis grafuitemnent @

la disposition des services de I'Eiat ou des collectivités territoriales pour leur permettre
d' assurer leur fonctionnement.

Peuvent aussi bénéficier d'une affectation, les établissements publics &
caractere administratif de {'Efat ou des collectivités territoriales.

Articte 289 ; L'immeuble devenu inutile au service ou & I'établissement public
quile détient, est affecte aun aulre service ou établissement public ou désaifecté.

Addicle 290 : L'affeciation, e changement d'affeciation et fa désaffectation
sont prononcés par decret pris sur proposifion du ministre chargé du foncier et des
domaines.

U'acte d’affeciation ou de changement d'affectation précise le service ou
I'établissement public & I'usage duquel l''mmeuble est desting & l'uiilisation qui sera
faite de cet immeuble. L'immeubie désaffecté est remis & I'Agence en charge du
domaine et du foncier.

SECTION N

DE LA GESTION ET DE L'ALIENATION DU
DOMAINE COMMUNAL

Adicle 291: te conseil commund délibare sur la gesfion des biens et
opérations immobiiieres o effectuer par ia commune.

Article 292: Les baux, les qccords amiables et conventions quelconques
ayant pour objet la prise en location ainsi que les acguisitions d'immeubles ov de
droits immobiliers concius par ia commune le sont dans les formes prescrifes par les

lois et réglements.

Adicle 293: les gcquisifions immobilieres et Faliénation des biens par ia

commune sont soumises aux conditions prévues par ia réglementation applicable

aux opérations analogues effectuées par I'Eiai.
¥




Adticle 294 : La commune est fenue de réserver, d'acquérir et c'entfretenir tes
terrains consacrés aux inhumations. Les moddiités de leur éiablissement, de leur
ranslation et de leur changement d'affectation sont fixées par les jois et réglements
en vigueur.

SECTION IV

DE LA GESTION DU DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT
ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

. . PARAGRAPHE|

DES PRINCIPES ET STRUCTURES DE GESTION DU DOMAINE
PRIVE IMMOBILIER DE L'ETAT

Afficle 295 : Les ferres et biens immeubles du domaine privé de ['Etat sont
gérés avec la distinction entre domaine privé affecté et domaine privé non affecté.

Arficle 296 : Le domaine prive immobilier de I'Etat est géré par l'organe en
charge de ta confirmation de droits fonciers.

Ardicle 297 : L'Agence nationale du domaine et du foncier assure le
recensement et le suivi des propriétés baties et non bafies de I'Eiat et fient le
sommier des biens immeubles de 'Etat situés & I'éfranget.

Arficle 298 : L'Agence nationale du domaine et du foncier fieni, par
département, le tableau général des propriétés immobilieres de I'Etat qui fait ressortir
chaque annee :

_les terres et biens immeubles du domaine privé affectes oux services publics |

- les terres et biens immeubles du domaine privé non affeciés et destinés en
principe, & éfre donnes en concession, cédés ou loués & des personnes physiques et
moraies de droit privé ou mis en réserve pour les besoins éventuels des services

publics
_1es terres immatriculées ou non faisant partie du domaine forestier classé ;

_les constructions et éveniuellement les terres immatriculées faisant partie du
domaine privé de I'Efat.

Ardicle 299 : Les terres et biens immeubles du domaine privé de 'Etat peuvent
élre :
- cédés & titre onéreux ou gratuit ou loués selon les régles de droit commun ;

- affectés & une personne morale de droit public ;
- attribués en concession & des Personnes physiques ou morales de droit privé.

Les formes et les conditions de cession, de location, d'affectation ou de
concession sont déterminées par décret pris en Conseil des ministres.
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PARAGRAPHE Il

DE LA GESTION DU DOMAINE PRIVE IMMOBILIER DES
' COLLECTIVITES TERRITORIALES

Article 300 : La gestion des teres et biens immeubles de ia commune releve
de la compétence du maire.

Article 301 : Les terres et biens immeubles du domaine privé immobilier des
collectivités teritoriales peuvent éfre :

- cédés & titre onéreux Ou gratuit ou loués selon las régles du droit commun

_ affectéds & une personne moraie de droit public.

Toutefois, la cession ou la location d'une ierre ou d'un bien immeuble d'une

commune doit &tre auforisée par délibération du conseil communal ou municipat. |l
en est de méme pour ' acceptation d'un don ou d'un legs.

Articie 302 : Le Buredu local du domaine et du foncier assiste le maire dans la
gestion des terres ot biens immeubles de ia commune.

Ardicle 303: La gestion du domaine privé rural de la commune releve de la
compétence du maire qui prend Vavis de o commission de gesiion fonciére

teritorialement competente.

Adicle 304 : || est crée dans chague commune, une commission de gestion
foncigre, Elie a un role consultatif et assiste le maire dans la gestion des questions

foncieres.
la cornmission de gestion fonciere comporte des SOUS-COMMISSIONS

d'arrondissement et des sections villageoises.

Addicle 205: La composition, I'organisation,  les atiributions et le
ionclionnement de la commission de gesiion foncisre de la commune, des sous-
commissions o’ arrondissement ot des sections vilageoises de gestion fonciere sont
fixés par décret pris en Conseil des minisires.

Article 306 : Les ferres ef biens immeubles, visés & 1'article 279 ci-dessus ne
peuveni éfre cédés ou loués que sur délibération du conseil communat ou municipat
en application de la [oi portant organisation des communes en République du
Bénin.

CHAPITRE IV
DU REGIME DES CONCESSIONS

Arficle 307 : Toute portion du domaine prive immobilier de I'Etat ef des
collectivités teritoriales devant faire I'objet d'une concession doit préalablement
disposer de Certificat de propriété fonciere conformément & la procédure prévue
par le présent code et ses textes d'application.




Arlicle 308 : Les concessions ne sont accordées qu'aux personnes physiques
et morales justifiant de ressources financiéres suffisantes pour garantir leur mise en

valeur,
Les moddiités et conditions d'attribution et de mise en valeur des concessions

sont fixées par décret pris en Conseil des minisires.

Arlicle 309 : La concession est accordée a titre provisoire. Elle ne peut devenir
définitive qu'apres le constat de la mise en valeur par une commission ad hoc, selon
des modalités fixées par décret pris en Conseil des ministres.

Adicle 310: I'administration se réserve le droit de reprendre les terrains
concédés & tifre provisoire qui sercient nécessaires aux services publics de I'Etat ef &
I'exécution des travaux d'intérét public. T

Les moddlités et les conditions de cette reprise sont fixdes par décret pris en
Conseil des ministres.

CHAPITRE V

DE L'ALIENATION DES BIENS IMMOBILIERS DU DOMAINE PRIVE
DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Adticle 311 : Les biens immeubles privés de I'Etat peuvent étre cédés en pleine
propriété aux personnes physiques et morales de droit privé qui remplissent les
conditions fixées par les textes en vigueur.

Les temres cédées doivent faire I'objet d'une individualisation matérielle et
juridique et doivent étre soumises & la procédure de confirmation de droifs fonciers.

Arficle 312 : La cession des biens immeubles privés des collectivités territoriales
est constatée par arrété du maire délivié au bénéficiaire sur délibération du conseil

municipal ouv communal.

La composition du dossier de demande de cession est précisée par décret
pris en Conseil des ministres.

U'arrété de cession est obligatoirement publié au niveau du Bureau

communal du domaine et du foncier apres établissement d'un titre de propriété ou
Certificat de propriété fonciére donfla copie est délivrée au cessionnaire.

Addicle 313: Hormis les conditions particulieres auxguelles elle peut étre
soumise, 'aliénation des biens immeubles de I'Etat et des collectivités tenitoriales
donne lieu au paiement de droits et taxes prévus par les textes en vigueur et

conformément au référentiel des prix.

Un référentiel des prix de cession des immeubles relevant du domaine privé
de I'Etat et des coliectivités teritoriales est etabli par les ministres en charge du
foncier et des finances et adopté par la loi de finances. |
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Le référentiel des prix visé & lalinéa précédent se fait suivant le zonage de
chaque commune éfabli par 'Agence nationdle du domgaine et du foncier et est
actualisé tous les trois (03) ans.

En fout éiat de cause, foute dliénation des biens immeubles de I'Etat et des
collectiviiés teritoriales sur la base d'un référentiel de prix datant de plus de trois (03)

ans est nulle et de nul effet. .

Arficle 314 : Nonobstant les dispositions de I'arficle 306 ci-dessus, I'Ftat ou la
collectivité terrtoricle peut aliéner des ferres et biens immeubles au profit des
personnes physiques et personnes morales de droit public ou privé & fitre gratuit en
vue de la rédlisation d'ouvrages reconnus d'intérét public.

Les modalités d'aliénation des biens immeubles & titre gratuit sont précisees
par décret pris en Conseil des ministres.

CHAPITRE VI
DE LA GESTION DES RESSOURCES NATURELLES

SECTION |

DES PRINCIPES DE GESTION DES RESSOURCES
NATURELLES

Arficie 315 - Le sol. le sous-sol et les richesses qui y sont conienues relévent, en
tant que ressources non renouveliables et/ou limitées, du domaine protégé de 'Eial.
ils sont gérés de maniére rationnelle et durable conformément aux disposifions du

présent code et des textes spécifiques en vigueur.

arficle 316 Tous les Béninols oni une égale vocation & acceéder aux
ressources naturelies en général et aux feres agricoles en parficulier, sans
discrimination de sexe ou d’origine sociale dans les conditions préevues par 1

Constitution, les lois et les reglements.

Arficle 317 : Les activités économigues, les projets de développement liés aux
ressources naturelies doivent étre congus et exécutés de facon a garantir I'équilibre
entre ces activités et lesdites ressources, et un partage equitable des benéfices.

Arficle 318 : Les auiorités des collectivités termitoriales prennent par aréte jes
dispositions réglementcires nécessaires ¢ I'exploitation et & la gestion des ressources
nafurelles de leur ressort territorial, conformément & la Constitution, cux lois et

régiements en vigueur.

Article 319 : Reléevent d_u domaine forestier de I'Eiat .

- les foréts classees ;
- les foréts protégées constituées par les autres foréts du domaine de I'tfat

n'ayant pas fait objet d'un acte de classement ;
- les parcs nationaux et autres dires de protection ;

Y
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- les périmetres de reboisement ;
. les reboisemenis effectués par I'Etat en vue de la protection de

I'environnement.

Article 320 : Les terrains reboisés ou portant des boisements naturels, reconnus
propriéiés des personnes physiques, des organisations communaviaires ou des
coopératives, relevent du domaine forestier privé de ces personnes physiques,
organiscfions communauicires et coopératives. )

Ardicle 321: tes foréts non appropriées, non détenues en vertu de droiis
&tablis ou acquis selon la coutume, appartiennent & P'Etal ou aux collectivites
territoriales.

Les droits devant ¢y exercer sont confirmés au nom de I'Elat ou de la
collectivité teritoricle concernée selon ies procédures légales en vigueur.

Les foréts domaniales sont cefles du domaine public et du domaine privé de
I'Etat et des coliectivités ieritoriales.

Arficle 322 Les foréts domaniaies sont classées conformément au code
iorestier. L'acte de classement indique le régime juridique de leur exploitation et
I'étendue des droits d'usage des riverains.

Arficle 323 : Les limites des foréts domaniales sont fixées par anéié du ministre
en charge du domaine aprés avis technique du minisire en charge des foréts et/ou
des ressources naturelles.

Les possibiiités de la gesiion parficipative de la forét par les rivergins sont
subordonnées & I'existence d'un plan ad’'aménagement.

Arficie 324 Les propriélaires de foréts privées ou de terrains porfant das
boisements naturels ou des rehoisernents aufres que ceux de PEtat ef des
collectivités temitoriaies y exercent tous les droits résuliant de leur qualité de
propriétaire, dans le strici respect des normes de sécurnité techniques et écologiques
fixées par les texies en vigueur.

le cas échéant, les administrations compétentes prennent des mesures
approprnées conformément aux textes en vigueur pour supprimer ou atténuer ies
risques.
Arficle 325 Sous peine de sanctions orévues par les fextes en vigueur, le
parcours d'animaux domestiques est interdit :

- dans les foréts classées ;

_ dans les foréls protégées, lorsque le parcours présente un danger pour les
espéces bolanigques ou POUr la préservation de fa forét ]

_ dans les périmétres de restauration ;

. sur les lerrains repeuples arfificielement ou reboisés ou portant des

boisernents de moins de cing {05) ans.
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Arficle 326 : Le parcours et le pacage du bétail doivent s'effectuer de
maniére A respecter ies ressources végétales ef & éviter les empigtements agricoles.

Les agriculteurs sont tenus de respecter les ifinéraires de parcours et les aires
de pacage établis.

SECTION I

DE LA GESTION DES RESSOURCES EN EAU ET :
DES ACTIVITES DE PECHE

Adicle 327: Les limites des cours d'equ qui sont des dépendances du
domaine public sont matériciisees, en cas de besoin, soit par des batises, soit par les
arbres, ou par tout autre moyen approprié. Elles sont fixées par arrété conjoint des
ministres chargés des domeines, de 'equ, des foréts et de la péche.

Adicle 328: Les fonds de terres rivergins des cours et étendues d'eau sont
grevés d'une servitude de passage.

Adicle 329: Toute exploitation ou installation relative & |'utilisation des
ressources en eau dans un but d'intérét général gréve les fonds de tene
infermédiaires d'une servitude de passage. notamment pour les lignes électrigues,
les chemins de fers, les chemins d'acces, les conduites souterraines, 1es canaux
d'amenée d'eau aux usings, les Canaux d'imigation et de drainage.

Arficle 230 : L'ufilisation des eaux domanioles telle que définie dans le présent
code ainsi que I'accés & celies-Ci sont soumis au régime de la domanialité publigue.

En vertu de ce régime et sous peine des sanctions prévues par les dispositions
du présent code et des jextes en vigueur, il est notamment interdit :

- de prélever des eaux domaniales & des fins non domestiques sauf

déclaration ou autorisation ;
- de dégrader ies ouvrages publics ou prives destinés & recevoir oy & conduire

des eaux potables ; _
- d'infroduire ou de laisser introduire des excrémenis OU tout autre matiere

susceptible de nuire d la salubrifé de I'equ des SOUICES, fontaines, puits, cifernes,
conduites ou réservaoirs servant & I'alimentation humaine ou animale ;

- de déverser ou de rejefer des aéchets dans les nappes phreatiques ou dans
les cours d'eau, ldcs, sans autorisation et sans respect des normMmes fechnigues en

vigueur ;
- de construire des fosses septiques, latrines, dépdts d'ordures, zones

d'enfouissement  sanitaire,  lavoirs publics &t abreuvoirs pour gnimaux  sans
autorisation et sans respect des normes techniques en vigueur.

Ariicle 231 : Le droit de péche dans ies eaux du domcine public est soum'_is
aux dispositions des textes en vigueur notamment celles du présent code.

En verfu de ces dispositions, te droit de péche dans les eaux du domcine
public appartient & I'Etat.
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Toutefois, I'Etal peut accorder & titre gratuil ou onéreux ce droit ¢gux cifoyens.
Le droit de péche accordé aux non nationaux n'est pas grafuit.

Articie 332 : L'Etat reconndit qux populations riveraines des pians et des cours
dequ, les droifs d'usage &tablis ou acquis sefon 1a coutume. Ces droifs sont
exclusivement transmissibles par succession ef ne sont susceplibles d'aucune
fransaction. :

U'exercice de droit de péche wraditionnelle se fait dans le siict respect des
disposifions des textes en vigueur, notamment celles de la iégistation sur la péche
qinsi que celiés du présent code et dans ie cadre des normes techniques établies
par le ministere compétent en matiere de péche.

SECTION I
DE LA GESTION DE LA FAUNE SAUVAGE

Ardicle 333 : La faune sauvage est constituée de tous les animaux en Iibeﬁé
absolue vivant sur les ferres dormaniales de I'Etat et des collectivités territoriales et les
terres des personnes physicues ou moraies ou des collectivités familicles.

Arficle 334: La faune sauvage vivant sur les ferres privées ainsi que celle
vivant sur les teres domaniales bénéficient de la méme protection prévue par la
légisicition en vigueur, notamment celle relafive & la chasse ef la conservation de la

faune.
Ariicte 335: La proteciion et ia conservafion de la faune sauvage.

particuliérement les espéces menacees ouU en voie de disparition, constituent un
devoir national. Elies sont soumises aux dispositions des textes spécifiques en vigueur.

Tout citoyen et ioufe personne étrangere ont le devoir d'ceuvrer G Ia
préservation de la faune squvage.

Adticie 334 : Toute personne physique qui entrep'rend d'élever des animaux
sauvages dans un parc privé acquiert ia propriété exclusive de cefte faune.

Toutefois, le propriétaire est astreint au respect des regies de protection
nationales et intermnationcles en vigueur.

Adticle 337: L'exploitafion de ia faune sauvage vivani dans les réserves
natfurelies intégrales telles que définies par la iégislation en vigueur est interdite.

v
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SECTIONIV
DE LA GESTION DES SUBSTANCES DE CARRIERE ET DE MINE

PARAGRAPHE |
DES PRINCIPES GENERAUX

Aicle 338: Toute prospection, recherche, exploitation,  traffement,
transformation et commerce des substances minerates ou fossiies, toute prospection,
exploitation des eaux minérales et des gites géothermiques, & I'exception des
hydrocdrbures ligquides ou gozeuX, dans -le but d'en exiraire des substances
minérales ainsi que fe régime fiscal applicable & ces activités sur le teritoire de la
Ré&publique du Bénin, dans les eaux serritoricles, Ia zone économique exclusive et sur
le plateau continental sont regis par le présent code et les textes spécifiques en
vigueur.

Article 339 : L'Ftat peut accorder sur le territoire de la Républigue du Bénin &
une ou plusieurs personnes physiques ou & une ou plusieurs personnes morales sans
distinction de nationalité, le droit de se fivrer & I'une ou plusieurs des activités visées &
I'ariicle ci-dessus, si elies sont fifulcires de 'un des fifres miniers prévus aux articles 340
et suivants. -

PARAGRAPHE

DE LA DISTINCTION ENTRE SUBSTANCES MINIERES
T SUBSTANCES DE CARRIERE

Arficle 340 : Les ghies naturels de substances minérales ou fossiles autres que
les hydrocarbures liquides ou gazeux sont classés en carrigres et en mines.

Addicie 341 ¢ Sont considérés comme carrieres, les gites naturels de matériaux
de construction, d'empierrement et de viabiite, de matériaux pour !'industrie
céramigue, de matériaux d'amendement des sols et autres substances ancalogues, A
I'exception des phosphates, nifrates, sels aledlins et autres sels associés dans les

mémes gisements.

Les tourbieres ef sabliéres sont également classees parmi les carrieres.
Toutes ces substances sont dites substances de cariére.
Arlicle 242 : Les carriéres sont classées en deux catégories

- les carriéres permanentes ouvertes, soit sur le domaine de 'Etat, soit sur un
terrain de propriété privée bénéficiant d'une autorisation réglementaire d'ouverture
et d'exploitation ) :

- les carriéres temporaires ouvertes, soit sur le domcine de 'Etat, soit sur un
terrain de propriété privee dont I'expioitation est soumise aux mémes conditions
qu'a l'dlinéa precedent.

¥
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Arficie 343 : Soni considérés comme mines, les gites de toutes substances
minérales ou fossiles qui ne sont pas classés dans les canmiéres et qui ne sont pas des

hydrocarbures liguides ou gazeux.
Ces substances sont dites substances de mine.

Article 344: Un décret pris en Conseil des ministres .peut décider du
classement dans le régime des mines dé subsiances antérieurement classées dans le
régime des carrieres ou autoriser ['exploitation comme canieres de cerfaines

substances minieres.
PARAGRAPHET
DE LA DISTINCTION ENTRE LA PROPRIETE DES SUBSTANCES

MINIERES ET DE CARRIERE ET CELLE
DU FONDS DE TERRE

Adicle 345 : Les substances miniéres et de carieres appariiennent a I'Etat et
font partie du domaine public dont la gestion est soumise au présent code et aux

textes spécifiques en viguaur.

Arficle 346 : Les gites naturels de subsiances minieres e de carére contenues
dans e sous-sol ou existant en surface sont, sur le terrioire de la Républigue du Bénin,
lo propriété de I'Eiai et ne peuvent &tre, sous réserve du présent code et des fextes
spécifiques en vigueur, susceptibles d’'aucune forme d'appropriation privée.

Toutefois, le iitulaire de filre minier d'exploifation acquiert la propiiété des
substances minérales qu'il exirait.

THRE Vi

0ES DISPOSITIONS RELATIVES AUX TERRES RURALES
ET COUTUMIERES

CHAPITRE
DES DISPOSITIONS GENERALES

Arficle 347 : Les dispositions du présent fitre s'appliquent au domaine prive
rural de PEtat et des collectiviiés teritoricles ainsi qu'aux ferres rurales appartenant
Qux personnes physiques ou personnes morales de droit prive.

{es disposifions des artictes 351 & 353 du présent code s’ appliquent & toutes
les terres de fenure coutumiere.

Toutefois: les foréts protégées ef classées, les gires fauniques, les espaces
pasforaux, 1es ressources miniéres et en eaux demeurent sournis aux dispositions
législatives spéciales y relatives, notamment le code de l'urbanisme en ce QUi

concermne les zones sensibles & proteger et autres texies specifiques les régissant. |
k/u




Article 348: Les ferres rurales s'entendent comme celles définies &
Farticle 7 du présent code.

Les terres rurales comprennent

- e domaine privé rural de 'Etat et des collectivités territoricies ;
- les terres ruraies appartenant Qux personnes physiques, Qux collectivités
familicies et aux personnes moraies de droit prive. :

Ardicle 349 : |l est reconnu aux personnes physiques, aux collectivités familiales
et aux personnes morales de droit privé, le droit de participer & la définition des
ragles spécifiques de- gestion des ferres. rurales édiciées par.le présent code
conformément & l'intérét général, aux lois et réglements de la République et aux
arrétés communaux en vigueur. Ces regies doivent faire {"objet d'un aréte
commundt & l'ssue de consuliations organisées avec les populations.

Article 350 : Les droifs fonciers issus de la coutume et des pratigues et normes
locales, reconnus, constatés et enregisirés selon la réglementation en vigueur ou les
dispositions du présent code, peuvent servir de garantie & I'octroi de crédits fonciers.

CHAPITRE!

DES DROITS FONCIERS COUTUMIERS ET DU FONCIER RURAL
DES PERSONNES PRIVEES

SECTION |
DES DROITS FONCIERS COUTUMIERS

PARAGRAPHE |

DE LA CONFIRMATION ET DE LA CONSTATATION
DES DROITS FONCIERS COUTUMIERS

Afficle 251: Les droits coutumiers présumes exercés coliectivement ou
individuellement sur les terres non couvertes par le plan foncier rural et celles non

immatriculées sont confirmés.

Nul individu, nulle collectivité, ne peut étre confraint de céder ses droifs si ce
nest pour cause dutilité publigue et moyennant un jusie et préalable

dédommagement.

Nul ne peut en faire un usage prohibé par les lois ou par ies regiements en
vigueur, :

Adicie 352 : Toute personne titulaire de 'un quelcongue au moins des droits
coutumiers susvisés et désireux de se faire déiivrer un fitre opposable qui constate
Fexistence et I'étendue de ses droifs adresse une demande au Bureau commundcl
de l'organe en charge de la confirmation de droits fonciers aux fins de ia
reconnaissance formelle et écrite de ses droits.
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le Burequ communal de confirmation de droits fonciers avec {'appui des
struciures commundies et villageoises de gestion fonciere, procéde & une enquéte
publique et contradictoire sanctionnée par un procés-verbal & la svite duquel est
déliviée une attestation de détention coutumiere.

Celte procédure se déroule devant la section villageoise de gestion fonciére
dont dépend l'immeuble grevé desdits droits. |l peut &tre formé recours contre ja
décision de la section villageoise de gestion fonciére devant fe tribunal civil
compétent aprés une tentative de conciliction & I'amiable.

Les chefs coutumiers qui réglent, selon ia coutume, Futilisation des feres par
les familles ou les individus ne peuvent en qucun cas s prévaloir de leurs fonctions
pour revendiquer d'autres droits sur le sol que ceux résultant de leur exploitation

personnelle en conformité avec la coutume,

Adicle 353: Tous faits, conventions ou senfences ayant pour effet de
constifuer, fransmefttre, déclarer, modifier ou éteindre un des droits ainsi constates,
de consfituer de nouveaux droits, de changer la struciure de la collectivité, la
personne de son représentdn’r quaiiifié ou les condifions d'exercice des droifs
colleciifs doivent étre consiatés par les bureaux locaux de 'organe en charge de la
confirmation de droits fonciers.

Article 354 : Il peut &tre concédé des droits d'usage & des fins d'exploitation

en fdire-valoir indirect, par des detenteurs de droits coutumiers au profit de
personnes qui en font ia demande.

Ces droifs, constatés ou formalisés par écril, sont enregisirés auprés de la
section villageoise de gestion fonciére.

_ Copie des actes de formalisation est adressée A la commission de gestion
fonciere de la commune ef au Buredu iocal de l'organe en charge de la
confirmation des droits fonciers.

Tout jocataire d'un fonds de terre de maniére continue ef paisible pendant
au moins dix {10) ans ne peut se voir refirer la terre qu'il exploite, sans mofif valable.

Le moiif vatable s'entend :

- du non respect des clauses confractuelies par le locataire ;
-a reprise du fonds de terre en vue de l'exploitation parje proprietaire ou un

de ses ayants-droit.

Tout bénéficiaire d'un confrat ae location ou d’un bail sur un fonds de jeire
ne peut se voir refirer sans motif valable, la terre qu'it exploite avant échéance.

En cas d'éviction non fondée, I'ufilisaieur recevra une indemnité d'évicfion
fixée par le juge competent. | -

w
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SECTION I

DE L'APPROPRIATION ET DU TRANSFERT
DES TERRES RURALES

PARAGRAPHE |
DE L'APPROPRIATION DES TERRES RURALES

Arficle 355 : Lo propriété d'une fere rurale non couverte par le plan foncier
rural est établie par son inscription au registre foncier.

L'inscription au regis’fre“foncier' est obtenue par c:pblica’fion des dispositions
du présent code.

fle est subordonnée & une requéte adressée au Bureau communal de .

confirmation des droits fonciers par le titulaire de droits présumés, Cetfe demande
doit faire objet de publication dans les conditions de forme et de délai prévues par
les textes en vigueur, ainsi que par les moyens de communication appropries en

milieu rural.
Cette publication doit étre constatée par procés-verbal du maire comme

représentant de I'Etat dans la commune du lieu de situation de I'immeuble.

Aricle 256 Les ferres rurales qui n'ont jomais fait I'objet d'une premiere
appropriation apparfiennent a I'Etat, leque! doit les falre confirmer en son nom.

L'Efat peut les atfibuer aux collectivités teritoriales, directement ou sur ia
demande de celies-ci dans la mesure ou elles sont sifluées sur leur termitoire

administroif.

Arficle 257: Lo non appropriation premiere énoncée ¢ 'aricle 385 est
constatée par amété du maire de la commune du lied de situation de l'immeuble.

La procédure de cette constatation est définie par le décret d’application du
présent code.

Pour établir de maniére cerfaine la non appropriation premiére, cette
procédure doit respecter les conditions de publicité et de délai semblables & celles
prévues par les disposifions du Titre l du présent code en ce qui conceme i
procédure de confirmation de droits fonciers de terrdin.

Le régisseur de la proprieté fonciére ne peul ouwvrir une procedure de
confirmation de droifs fonciers au nom de I'Etat qu'da la réception de I'aréte du
maire &tablissant ia non appropriation premiére.

Article 358 : Les propriétaires de terres rurales exercent sur leurs ferres toufes les
orérogatives attachées & leurs droifs de proprigie et ce, conformément aux
dispositions légales en vigueur, ainsi qu'a 'ordre public.

Arficle 359 ; Les personnes jouissant d'un droft d’usage sur des terres rurales

acquises selon les coutumes qui n'ont pas fait I'objet de la pleine propriété au sens
du régime de la propriété fonciere en vigueur exercent sur leurs terres foutes les
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prérogatives atfachées & leur droit conformément aux régles et pratiques de ia
localité.

Elles y exercent foutes les prérogatives tant que leur droit n’est pas confeste et
dans le strict respect des droits des tiers.

PARAGRAPHEI

DU TRANSFERT ET DE LA CONSTITUTION DE DROITS
SUR LES TERRES RURALES

Aticle 360 Le transfert & fifre définifif. d'une terre rurale régie par les
coutumes peut s'opérer par achat, succession ab intestat ou festamentaire,
dondation enire vifs ou par fout autre effet de I' obligation.

|'aete de fransfert doit éfre enregistré au Bureau local de 'organe en charge
de a confirmation de droits fonciers conformément au Titre i du présent code et s'il
y a lieu, faire 'objet de morcellement du Cerfificat de propriété fonciére a peine de
nuilite.

le fransfert doit faire I'objet d'un contrat acrit conclu devant la section
villageoise de gestion fonciere prévue & l'article 305 du présent code. Ce contrat
doit s’appuyer sur le Ceriificat foncier rural correspondant & la parcelle concermnee
deés lors que le vilage ol celle-ci est située et a fait [‘objet de I'établisserment d'un
plan foncier rural tel que prévu par fe présent code. '

Adicle 341 L'acguisiion d’une terre rurdle dont la superficie est comprise
entre deux (02) et vingt (20} hectares esi conditionnée par 'approbation prealable
du conseil communal ou municipal, d'un projet de mise en valeur a des fins
agricoles, halieutiques, pastorales, forestieres, sociales, industrielles, artisanales ocu de
préservation de I'environnement conformément aux dispositions des arficles 368 et
suivants du présent code ou d'une maniére générale liée & un projet d'intérét
géneral. '

Au-deld de vingt {20 et jusqu'a cent (100) hectares, le projet de mise en
valeur défini & 'alinéa précédent est approuve par I' Agence nationale du domaine
et du foncier aprés avis du conseil communal ou municipal.

Pour une superficie supérieure & cent (100) et inférieure ou égale & cing cents
{500) hectarss, i@ demande d'acquisifion de teme n'est recevable que dans les
conditions suivantes :

-1e projet est approuvé parie conseil communal ou municipal ;

_ le projet a regu I'avis favorable de ' Agence nationale du domaine et du
foncier ;

~Je projet arecu I'approbation du ministre en charge-du foncier.

Au-deld de cing cenfs (500} hectares, te projel de mise en valeur est
approuvé par décret pris en Conseil des minisires.

Dans tous les cas, selon fe fype, la naiure et limportance du projet, I'avis des
ministres concermés est requis sans préjudice de {'étude d'impact environnemental.
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Toute acquisition de terre devra faire ('objet d'une approbation préalable du
conseil cormmunal ou municipal du lieu de situation de 'immeuble aprés avis motivé

de la Commission de Gestion Fonciere.

En tout état de cause, aucune acquisition de tere ne neut excéder une
superficie de mille {1 000) hectares. -

Tout projet de mise en valeur doit assurer une agriculiure durable, respecter
'équilibre &cologique, la préservation de I'environnement et contribuer & garantir ia
sécurnité alimentaire dans I'intérét des générations présentes et futures.

Adicle 342 : 'Agence nationale du domaine et du foncier exerce un droit de
préemption sur toutes les fransaciions opérées sur les terres rurales.

Toute vente effectuée sur une ferre rurale qui n‘aurcit obfenu le visa de
'Agence ou {'avis de préemption est nulie et de nui effet.

Un décret pris en Consell des ministres précisera les modalités d'exercice du
droit de préemption.

Article 343 : Les feres rurcies encore sous I'emprise de la coutume peuvent
faire I'objet de droits d'usage déisgués couramment admis par la coutume et les

Usages.
Toutefois, la délégation doit &re constatée par un écrit rédige devant

iémoins. Cet éciit précise 'accord des parfies sur les conditions d'octrol et de
jouissance des droifs d'usage délégués teis que définis & I'article 4 du présent code.

Dans tous les cas, la consultation de la section vilageoise de gestion fonciére
est requise dans les localités oU il en existe déjd, & peine de nulité de 'acte de
transfert de droit d'usage

Adicle 344 : La cession directe du contrat de location par le locataire et la
sous-docation sont inferdites, sauf accord préclable écrif du propriétaire ou du
détenteur du terrcin.

SECTION i

DE LA MiISE EN VALEUR ET DE LA GESTION
DES TERRES RURALES

Articie 365 : La mise en valeur d'une terre rurale résulte, soit d'une opération
de développement rurdl, soit de foufe quire opération réalisée pour preserver
I'environnement conformément aux lois et réglements en vigueur, dans le but de
satisfaire les besoins individuels ou colleciifs, publics ou pIivés.

Les actions de développement rurdi concement notamment et sans que
cette liste soit limitative :

- la mise en place et l'exploifation des cultures pérennes, annuelles ou

saisonnieres ;
- I'élevage des animaux domestiques ou sauvages
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le maintien, I'enrichissement ou la consfifution de foréfs ;
i péche ;
I'aguaculiure :
las infrastruciures ef les aménagements de culiures irriguées |
la création de jardins botaniques et de parcs zoologiques ;
- la construction et I'exploitation des établissements de stockage,. de
transformation et de commercialisation dés produits agricoles, de I'élevage, de la
foresterie, de la péche et de toute autre activité & caractére rural.

1

Arficle 366 : L'autorité adminisirafive, pour faciliter la réalisation des

progrommes de- développement ou-'intérél général, peut.nonobsiant le . drait de

propriété des collectivités familiales et des personnes physiques ou morales de groit
privé, interdire cerfaines activités constituant des nuisances auxdits programmes ou
& 'environnement, conformément & fa I&gislation en vigueur.

Toutefois, |'autorité administrative doit au préaiable envisager la mise en
ceuvre des mesures susceptibles d'enrayer ou de limiter les risques de nuisances ou
de dommages & I'environnement.

Adicle 347: Les propriétaires de teires rurales aulres que I'Efat et les
collectivités teritoriales ont I'obligafion de les mettre en vaieur, sauf le cas ou ld
qualité du sol nécessite un repos momentané dont la durée ne peut éire supérieure
& cing (05) ans.

en fout état de cause, les terres rurales acquises en pleine propiiété ou
détenues dans les formes admises par o coutume dont la mise en repos
momentané dépasse deux {02} ans, doivent, & pariir de la cinquieéme année de la
mise en repos momentané, faire {'objet par le propriétaire ou fusager, d'une
introduction de plantes ferfiisantes ou de tout auire moven de fertilisation afin de
régénérer la qualiité desdites terres sous peine d'amende dont te montant est fixé
par le conseil communal ou municipal conceme.

Article 368 ; Les ferres rurales acquises en pleine propriéie ou détenues dans
les formes admises parla coutume dont la mise en valeur n'a pas été assurée dans
les conditions fixées aux articles suivants peuvent faire I'objet d'une mise en valeur
agricole ou pastorale par toute personne physique ou morale qui en fait la
demande, comme il est prescrit a V'article 372 du présent code.

Article 369 : Constitue un defaut de mise en valewr, I'absence de tout
entrefien ou de toute production d'une tere turale durant une période continue de
cing {05) ans décomptés & partir de la date du constat de I'absence d’entretien ou
de production.

Linsuffisance de mise: en valeur résulte d'un mauvais éiat d'entretien ou
d'abandon d'une instaliation industielle sur ias terres concemnées pendant le méme
détai fix¢ & I'alinéa précédent.

Uinsuffisance de mise en valeur est assimilable au défaut de mise en valeur ou
cle mise en culture.
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Sont réputées non mises en valeur .

- les concessions devenues définitives, lorsque les conditions imposées par le

cahier des charges annexé & I'anété d'octrol ne sont pas remplies ;

- les parcelies isolées demeurées en friches pendant cing (05) années
consécutives sans introduction de plantes fertilisantes ou de tout auire moyen de
fertiisation ; : "

- les parcelles mises en jachére pendant plus de c¢ing (05) ans.

Sont réputées en mauvais éfat de production, les enfreprises agricoles ou les
parcelies isolees porfant des culiures pérennes dont les rendements sont largement
inferieurs & ceux habifueliement obferus dansic locaiité.”~ ~ T T T T

Adicle 370 Toute personne physique ou morcle peut demander au maire,
P autorisation d'exploiter une parcelle susceptible d'une mise en valeur rurcie qui se
irouve dans I'un des cas prévus & P'arficie 368 ci-dessus.

Le maire saisit la commission de gestion fonciere de la commune qui se
prononce apres enquéte contradictoire sur "état de non mise en vaieur ou
d'insuffisance de mise en valeur du fonds de terre conceme, ainsi que sur les

possibilités de mise en valeur rurale de celui-ci.

Le défaut de mise en valeur est constaté par arrété du maire de la commune,

Cet arélé noiifié au présumé propriétaire doit &fre publié par voie
d'affichage & la mairie pendant deux (02) mois, par annonce & la raclio locale et
par les crigurs publics.

Arficle 271: Pendant le déiai d'affichage indiqué & V'article précédent, le

propriétaire ou le détenteur de droit acquis selon la coutume sur le fonds de terre fait
conndiire par écrit au maire qu'il s’engage & mettre en valeur e fonds inexploife ou

sous-exploité, dans un délai d'un (01) an, ou gu'ily renonce.

U'gbsence de réaction du propriétaire ou du détenteur vaut renonciation.

En cas de renonciation, le droit d'exploitation peut étre attiibué & foute
personne qui en faif la demande, avec obligafion d’engager ia mise en valeur seton
les conditions du ball dans le délai d'un {01} an.

Article 372 : Uautorisation d'exploiter peut &ire accordée par le maiire, apres
avis de la commission de gestion fonciére de la commune.

En cas de pluralité de demandes, cette autorisation est accordée en priorité
au demandeur rural en situation de premiere installation.

Lo béndficiaire de I'autorisation d’exploiter conclut avec le propriétaire ou le
détenteur de droit acquis seion la coutume, un bail qui détermine les conditions de
jouissance et le montant du bail.

Le bail peut éfre renouvelé dans les conditions prévues par le contrat, lequel
détermine également les conditions de reprise du fonds par le bailleur en cas de non
renocuvellement. |




Adicle 373 : Les modalités d'application des dispositions relatives & la mise en
valeur des terres rurales sont précisées par les texies d’application du présent code.

TITRE VII
DE LA PREUVE ET DY CONTENTIEUX FONCIER

CHAPITRE |
DE LA PREUVE DES DROITS FONCIERS

Article 374 : La charge de ld preuve incombe & celui qui @ s linitiative du
proces.
Néanmoins. lorsque le défendeur alégue une prétention,

peine de rejet, de I'&tabilir. |
Adticle 375 : La preuvé ‘des droits fonciers se fait par ie Cerificat de propriéié

fonciere. Toutefois, en ce qui concerne les terres non nanties de ce titre, la preuve
peut éire rapportée, entre aulres, par:

i est fenu, sous

-Je Cetificat foncier rural ;

-1 convention affirmée ou non

_le certificat adminisirafif ;

-les actes délivrés lors des opéraiions de
- les avis d'imposition ;

- le permis d'habiter ;

-laveu ;

- le serment ;.

-les presomptions

- le témoignage.

iotissement ou de remembrement ;

cidre est la preuve officielle de la

Article 376 Le Ceriificat de propriété fon
fitulaire de fagon incontestable le

propriété en matiere immobitiere. li confére & son
droit de propriété de immeuble qui en est nanti.

Lorsque deux Certificats de propriété fonciere sont réguligrement délivrés sur

un méme immeuble, le juge faif foi au fitre le plus ancien.

Le Cerlificat de propriéié fonciere résultant d’une  inscription n'est pPas

opposable aux fiers.

Adficie 377 : La décision de justice passée en force de chose jugée ala meme

force probante que e Certificat de propriété fonciere.

Toutefois, elle ne Pro
et les ayanis cause des parfies sont assimilés aux parties au Proces.

Article 378: Le Cerfificat foncier wral et le certificat adminisiradif font foi

jusqu’a preuve contraire des mentions qu'ils comportent.

duit effet qu'entre les parties au proces. Les ayants droit

P8z !
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Lorsque e Certificat foncier rural et/ou le certificat adminisiratif soni en confiit
avec le Ceriifical de propriété fonciere, le juge accorde provision au Certificat de

propriété fonciere.
En cas de confiit entre le Certificat foncier rural et le certificat administraif,
I'acte le plus ancien |'empoite.

Article 379 : Le juge peut exceptionnellement recourir au témoignage. il en
apprécie souverainement la force probante.

- I peut également établir le droit de propriété & partir de présomptions
suliant de Toccupdiion pdisicle de longue durée, |d premiere occupation, le
partage des produils agricoles ou de chasse, la culture d'essences pérennes ou fous
indices matériglisant I'emprise de 'une des parties sur I'immeuble querslié.

Toutefois, lorsgue les essences pérennes ou indices ci-dessus visés résultent
d'une convention, de ia simple tolérance ou de I'hospitdlité ; iis ne peuvent pas
consfituer un mode de preuve du droif de proprieté.

Adicle 380: Le permis d'habiter est une autorisation précaire et révocable
délivrée par I'Etat & une personne sur un domaine préclablement immatriculé en
son nom. Il ne peut éfre utilisé que pour administrer la preuve du droit d'usage ou

d'usufruit.

Le juge ne peut y fonder une decision confirmative de droit de propriété.

Arlicie 281 ' Lo conveniion revétue de la formule d'affirmation, comme celle
qui en est dépourvue, constituent de simple présomption de propriété qui peut étre
combattue par fous moyens.

Néanmoins, lorsque le conflit porte sur la date, la formule de I'affirmation
confére primauté & ia convention affirmee.

Lorsque deux conventions sont réguligrement affrmées par une méme
administration sur un méme immeuble, 1a convention la plus ancienne fait fol.

Arficle 2382 : L'aveu judiciaire fait pleine fol.

Par conire, 'aveu exira-judiciaire est laissé & la souveraine appréciation du
juge. Il en est de méme du serment.

Arficle 383 : Les actes administratifs délivrés lors ou & l'issue des opérations de
lotissement ou de remembrement, ne conslituent des modes de preuve que s'iis sonf
soutenus par des conventions, tifres ou faits antérieurs auxdites opérations.

Lorsque deux ou plusieurs actes administratifs délivrés &-différentes personnes
se conifredisent, seul fait foi, |'acte porté par ia convention, fitre ou faits le pius

ancien.

Qh}
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CHAPITRE !f
DU CONTENTIEUX FONCIER

SECTION |
DES MESURES PREVENTIVES

Aslicle 384 : L'Etat prend et met en oeuvre toutes les mesures nécessaires en
vue de prévenir et de réduire efficacement les conflits fonciers en milieu rural.

Dars le Cadre de la prévention des conflits ruraux; 1tEtat élabore-et met en
ceuvre, en concerfation avec 'ensemble des acteurs concernés, les mesures
appropriées a'aménagement ef de gestion rationnelle de I'espace rurat.

Arficle 385 L'Elat et les collectivités femitoriales orennent toules mMesures
appropriées pour assurer l'implication des autorités coutumieres et fraditionnelles, de
la société civile et des personnes ressources dans la prévention des conflits fonciers
rUrQiUX.

SECTION Il

DU REGLEMENT DES CONFLITS

Asticle 3864 : Les différends liés & accss aux terres rurales et QuUX ressources
naturelies y relatives sont réglés conformément aQux dispositions de 1a loi poriant

organisation judiciaire en Répubiique du Bénin.

Toutefois, la saising des juridic’rions doit obligatoirement éire précédee, au
choix des parfies, d'une tentative de conciiiation par ie tibunal de conciliation
compétent ou d'une fenfative de réglement amiable,

Si les pariies ne s'enfendent pas sur le choix du mode de régiement, la partie
la plus diligente saisit directement le juge du contentisux.

Andicle 387 : Lorsque ¥es'pc1r1ies en conflit optent pour le réglement amiable,
elies choisissent de commun accord, linstance locale ou l¢ personne chargée du

reéglement amicble du différend.

Asficie 388: Aucune procédure particuiere n'est exigée quant Qu choix de
linsignce ou de la personne chargée du réglement amiabie.

Arficle 389: Les parties se foni obligafoirement assister chgcune au mMoins
d'un témoin pendant le déroulemnent de la tentative de réglement amiable.

Adicle 390 Le réglement amiable donne lieu & I'établissement d'on proces-
verbal qui doit comporier les indications ci-apres .

- dénomination et siége de Minstance ou nom, prénoms et domicile de ia
personne chargée du réglement ; " :



- nom, prénoms et domicile des paties ;
- nom, prénoms et domicile des temoins ;
- objet du différend ;

- prétention des parfies ;

- contenu de I'arrangement infervenu ;

- date et lieu du réglement ; :
- signature ou empreintes digitales du représentant de I'instance ou de la

personne chargée du reglement, des parties et des témoins.
L'absence de réglement amiable doit également faire ['objet d'un procés-

verbal.
Le procés-verbal de réglement amiable dOment signé par les parties et leurs

1émoins est transmis au maire de la commune du lieu de situgtion de 'objet du
différend par la parfie la pius diligente.

Adicle 391 : Le maire convoque sans délai les parties et leurs témoins. Assisté
du chef du service en charge des affaires domaniales et foncieres, il procede & ia
lecture et, s'il y a liev, & la fraduction du procés-verbal sur lequel les parties donnent

leur consentement.

Ariicle 392 : Le maire procéde & I'affimation du procés-verbd! en y apposant
sa signature précédée de la mention suivante :

« Devant nous [nom, prénoms, qualité et résidence), se sont présentés ies
parties et témoins dénommés au procés-verbal de réglement amiable qui précede.

Lesquels, aprés lecture & eux faife et fraduction au besoin en leur propre
langue de la teneur dudit procés-verbal, en nofre présence, par le nommé (nom, et
prénom de l'inferpréte), interpréte assermenié ont formeliement déclaré et affirmé

en comprendre le sens.

Les parfies ont en outre déclare et affrmé en accepter les fermes et
s'obligent & I'exécuter loyalement.

Les témoins ont égolement déclaré et offirmé en reconndiire la parfaite
régularité.

Ce que nous cerfifions & toutes fins de droit.

Fait & le »

Article 393 : L'affirmation du procés-verbal doit intervenir au plus tard, dans le
délai d'un [01) mois & compfer de Ia transmission au mdire par les intéressés du
procés-verbai de réglement amiable’ .

Y.
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SECTION it

DE LA COMPETENCE JURIDICTIONNELLE, DE LA RECEVABILITE
ET DE LA PROCEDURE CONTENTIEUSE
EN MATIERE FONCIERE

Article 394 : Les litiges portant sur le droit de proprieté ou sur les immeubles
hatis ou non batis sont de la compétence du juge judiciaire.

Arficle 395: Les litiges portant sur les actes délivrés par I'administration
pubuque oU ses démembrements sont de la competence du juge administrafif.

Arficle 396 : Tout citoyen ¢ le droit d'ester en justice pour revendication ou
confirmation de son droit de propriété ou pour faire valoir ses prétentions portant sur
un immeuble.

Toutefois, I'action en contestation par un ascendant, un descendant ou un
collatéral direct ou indirect, d'une fransaction effectuée par le propriéicire ou le
présumé propriétaire sur un immeubie lui appartenant est irecevable.

Atficle 397 Les dispositions du code de procédures civile, commerciale,
sociale, administraiive et des comptes, en ce qu'elies ne sont pas contraires aux
dispositions des articles ci-dessous, sont applicables aux contentieux relafifs a la
protection des droits réels immobiliers.

Arficle 298¢ Le droit de propriété peut faire I'objet d'une aciion en
revendication ou en confirmation.

L'action en revendication est une prérogative reconnue au propriétaire d'un
immeuble nanti d'un fitre pour faire reconnaitre en justice son droit, Elle peut étre
exercée contre le détenteur d'un Cerfificat de propriété fonciére en cas de fraude,
conformément aux dispositions de I'arficle 147 ef suivants du présent code,

La confirmation de droit de propriété permet ou présumé propriétaire d'un
immeuble non muni de fifre de s'adresser & la juridiction compéienie pour en assurer
la protection.

Sans préjudice de poursuites pénales et de dommages-intéréts, I'abus du droit
d'exercer I'une des actions ci-dessus définies, est passible d'une amende civile dont
le montant ne peut &fre inférieur au 1/10 eme de la valeur vénale de 'immeuble au
jour du prononceé de la decision.

Aicle 399 : La demande en revendication ou en confirmation du groit de
propriété est adressée au président de la juridiction du lieu de situation de-
I'immeuble querellé.

Lo compétence de la juridiction prévue G I'alinéa précédent est d'ordre

public.
2 2%

86j

{4}7



Article 400 : La juridiction compétente est saisie par requéte adressée 4 son
président.

La requéte est datée et signée. Lorsque le requérant ne sait signer, il appose
au pied de la requéte ses empreintes digitales.

La requéte mentionne !

1- pour les personnes physiques, leurs nom, prénoms, profession, domicile et

nationalité ;
2- pour les personnes morales, leurs forme, denomlna’rlon, snege socml et

' Pindicafion de I'organe 1également chargé de les représenter ;
3- pour les collectivités familiales, leurs dénomination, domicile dinsi gue

l'identité précise de la personne physique chargée de les représenter ;
4 la désignation de l'immeuble litigieux par lindication des limitrophes ou

autres identifiants.

Elle est accompagnée des piéces justificatives.

La requéte indique en outre les nom, prénoms et domicile de la personne
physique contre laguelle elle est articulée: s'il s'agit d'une personne mordle, sa
dénomination et son sieége social.

Lorsqu'lt s'aigit d'une collectivité familicle, la requéie précise sa dénomination,
son domicile ginsi que I'identité de la personne physique chargée de la représenter.

Article 401 : Le défendeur comparant doif faire connaiire au fribunat saisi :

1- 5'il s’agit d'une personne physique, ses nom, prénoms, profession, domicile

et nationalité ;
2- Jorsqu'il s'agit d'une personne moraie, sa forme, dénomination, son siege

social et I'organe qui en assure légalement la representation ;

3- pour la collectivité familiale, sa dénominafion, son domicile ainsi que
lidentité précise de la personne physique chargee de la representer.

Addicle 402 : Sans qu'il soit fenu compte de la nature de I'immeuble objet de
litige. le président du fribunal scisi de la demande I'affecte, dans un délai de dix {10}
jours & compter du dépdt ¢ son secrétariat, & la chambre civile statuant en matiere

de droit de propriété.

Dans les quarante huit (48} heures, & compter de la réception de la requéte,
le juge sdisi y indique la date d’enrdlement qui ne peut dépasser trente {30) jours a
compter du jour de la fransmission de ladite requéte. Il fait convoquer a la diligence
du greffier de chamibre, les parties en cause.

Adicle 403 : La mise en état de la procédure par un juge avlre que celui saisi
du fond de {'affaire est interdite. '




Sans préjudice de poursuites pénales pour déni de justice, les renvois faifs ou
les délibérés prorogés sur le fondement d'un motif purement foniaisisie, sont
susceptibles de poursuites disciplinaires.

Adicle 404 : A [‘audience, le juge aprés avoir écoute les parties, ordonne s'il y
a lieu l'indisponibifité de Pimmeuble contesté qu'il identifie par ses limifrophes ou
autres éléments pertinents. ‘

Article 405 : Le greffier de la chambre nofifie, par simple letire, dans un delai
de cing {05) jours, copie de la décision aux patties. Il en adresse dans le méme délai
Copié pour Gffichagé ay Tidire, 'du chef de Ig” prigade du-tieu desituation de
l'immeuble ainsi qu’au régisseur de lo propriété fonciere.
Adicle 406 © L'ordonnance d'indisponibilii€ inferdit, sous peine de nullité
absolue, foute dliénation de limmeuble concemné. Elle orécise les peines auxquelles
s'expose tout confrevenant.

Toutes nouvelies installations, constructions ou tout nouvel investissement sur
un tel immeuble peut, sans préjudice de dommages-intéréts et de poursuites
pénales, faire I'objet de déguerpissement.

- Article 407 : Le juge fait convoquer les iémoins & o plus prochaine audience
du tibunal dont la daie ne peut étre fixée au-deld de rente {30) jours & compier gu
jour oU il ordonne cette comparution.

La convocaiion peut éfre signifiée aux parties par les soins d'un huissier de
justice ou & la diigence de la brigade de gendarmerie compétente. Dans ce
dernier cas, I'unité de brigade requise doit sans délai délaisser ladite convocation &
la personne concemée et adresser & la juridiction requéranie, sans frais et avant o
date d'audience mentionnée sur ladite convocaiion, un procés-verbal comportant
ia preuve de la nofification.

Article 408 : Le juge auditionne séparément chague témoin aprés lui avoir fait
préter serment « de dire la vérité et rien que ia vérité ; qu'en cas de parjure, il soit
soUMis aux poursuites pénales ».

Les parents et les alfiés des parties sont dispensés du serment.

Ardicle 409 : En vue de la manifesiation de la vérité, le juge peut, d'office ou &
la demande de 'une des parties, en tout éiat de cause, ordonner toutes mesures
d'instruction Iégalement admissibles.

il peut exécuter en personne lesdites mesures ou mandater un expert a cette
fin. Les frais nécessifés par les mesures d'instruction sont, a raison de moifié, mis & la
charge des parties. '

En milieu rural, le juge doit privilegier la descente sur Iimmeuble litigieux G

toutes autres mesures d'instruction. Le jugement avant dire droit qui ordonne ce |
¥
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transport en fixe la date, 'heure et le lieu de rendez-vous qui doit &ire, dans ia
mesure du possible, un lieu public.

Si & la date prévue, il survient un empéchement, le greffier de chambre en
avise, sans déiai, les pqrhes Le juge requiert, & toutes fins utiles, [ ossmicnce de ia
force publique.

Atficle 410 : Les procés-verbaux, avis ou rapporis établis & I'occasion ou ¢ la
suite de I'exécution d'une mesure d'instruction sont remis par le juge & I'audience en
copie a chacune des parties pour ses observuhons Menhon de ce’r’re remise esT faite

sur'les feuilies de notes draudience.

Article 411 : Lorsque le juge estime l'instruction terminée, il enjoint aux parties
de lui faire tenir par écrit leurs observations dans un délai de frente (30} jours sur
I'ensemble des mesures d'instruction.

Avant de verser lesdlites observations au dossier, le juge procede & I'oudience
& lewr communication aux parties.

I impartit un délai de quinze {15) jours aux parties pour répliquer aux
observations de leur adversaire. En cas de réplique, celles-ci sont également versées
au dossier, Mention des diligences prévues par e présent article est faite sur les
feuilles de notes d’audience.

Passé le délai visé & 'aiinéa 3, le juge met le dossier en délibére.

La décision du juge. sous peine d'une amende civile de cent mille {100 000)
francs CFA, doit intervenir dans un délai maximum de quinze {15), mois & compier de
la premiére audience. Elle peut éfre contradicioire, reputée contradictoire ou

rendue par défaut.

Articte 412: Lo décision rendue est susceptible, conformément ou droit
commun, selon ie cas, d'opposition, d'appel, de tierce opposition, de pourvol ou de
révision.

Adicle 413: L'appel, I'opposifion et le pourvol sont formés par déclaration
écrite, par lettre postée ou recommandée avec demande d'avis de réception
adressée au greffe de la juridiction qui @ rendu la décision atfoquée. La date
d'envol portée sur le cachet de la poste est celle du pourvoi.

La déclaration écrite d'opposition, d'appel ou de pourvol comporte |

1- en ce qui concerne les personnes physiques, leurs nom, prénoms, qualités,

domiciles ;
2- pour les personnes moraies, leurs forme, dénomination, siege SOCIC!| et

Iindication de I'organe légalement chargé de les représenter ;
3- pour les collectivités familicles, leurs dénomination, domicile ainsi que

I'identité précise de la personne physique chargée de les représenter.

Elle précise 'identité de la partie adverse, la date, le dispositif de la décision
attaquée et I'objet du recours entrepris. .

2 %



Le greffier gqui recoit I'appel, 'opposition ou le pourvoi, I'inscrit sur ie registre
des appels, oppositions ou pourvois. Il en délivre récépissé par simple lettre portant le
cachet de sa juridiction, Il nofifie dans un délai de cing (05} jours & compter de la
réception 'appel. 'opposition ou le pourvoi aux parties intéressées par simpie letire
portant te cachet de sa juridiction, Avis en est donne aux parties qu’elles seront
convoquées dans un deélai ne dépdsson’r pas deux {02) mois par la juridiction de
céans, ia cour d'appel ou Ia cour supréeme, '

Le greffier de chambre enrdle immédiatement le dossier concerné, le
transmet & la cour d'appel ou & la cour supréme.

Le greffier en chef de la cour d'appel compétente ou de ta cour supréme fait
enrdler le dossier en se conformant au délai fixé au quatrieéme alinéa du présent
article. ,

Le défaut d'accomplissement ou 'accomplissement fardif des diligences
prévues par le présent article sont sanctionnés d'une amende civiie de vingt mille
{20 000) francs CFA.

Le délai d'opposition, d'appel ou de pourvoi est d'un (01) mois. Il court contre
les déecisions :

- contradictoires ou réputées contradictoires & compter de leur prononceé ;
- rendues par défaut & compier de leur notification par g juridiction qui les a
prononceées,

En cause d'appel et en premigre insiance, le ministére d'avocat n'est pas
obligatoire.

Arficle 414 : Le jugement rendu comporte, sous peine de nullité, outre les
mentions classiques, 1'identité des limitrophes ainsi que foutes auires precisions
permetiant de faciliter I'identification (numéro parceliaire} de I'immeuble lifigieux.

il fcit défense & la partie perdante d'avoir & troubler la pariie gagnante dans
It jouissance paisible de son droit de propriété. Il avise les parties du délai dont elles
disposent pour exercer les recours indiqués a {'arficle precedent.

La partie perdante est condamnée aux entiers depens.

Arficle 415 1 Nul jugement ou arét ne peut éire exécuté aprés I'écoulement
d'un délai de trente (30) jours & compter de la signification de lo décision
concernée que sur présentation d'une cople de ladite décision revéiue de ia
formule exécutoire et d'un certificat de non appel, ni opposition ou pourvoai,

L'exécution provisoire n'a pas lieu d'étre ordonnée.

Aucune “exécution ayant pour effet la démofition d'une ou plusieurs
habitations ne peut &ire enfreprise durant ka saison pluvieuse.
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TITRE Vil

DU CADRE INSTITUTIONNEL DE GESTION
DU DOMAINE ET DU FONCIER

CHAPITRE]

DE U'AGENCE NATIONALE DU DOMAINE
ET DU FONCIER

SECTION |

DE LA CREATION, DE LA TUTELLE ET
DU STATUT JURIDIQUE

Adticle 416 : Il est créé un  éiablissement public & caractére technique et
scientifique de type spécifique doté de la personnaiité moraie et de I'autonomie
financiére dénommé : Agence nationale du domaine et du foncier [ANDF].

I est placé sous la futelle du ministére en charge du doemaine et du foncier.

Article 417 : En tant qu'établissement public & caractere specifique, foutes les
dispositions de la loi n® 94009 du 28 juilet 1994 poriant organisation et
foncfionnement des offices & caractére social, culturel et scientifique, non condraires

au présent code lul sont appliquées.
SECTION I

DE LA MISSION

Atticle 418 : Investie d'une mission de sécurisation ef de coordination de I
gestion foncigre et domaniale au plan national, I'Agence est aussi chargée de la
mise en cesuvre des poiitiques, stratégies et programmes de I'Etat en matiere
fonciere et domaniale.

Addicle 419: ['Agence nationale du domaine et du foncier se dote d'un
programme pluriannuel qui définit ses actions, les moddiités et les moyens de  leur
mise en ceuvre.

Le programime pluriannuel indiqué & l'dlinéa précédent doit fenir compte de
la politique de I'Eiat en matiére domaniale et fonciére, des orientations strategiques
définies par l'autorité administrative de tutelle et des priorités en la matiere,

Arficle 420 L'action de I'Agence pour le compte de IEfat, des coilectivités
territoricies et de leurs groupements ou d'un autre établissement public sinscrit dons

le cadre de conventions.
Article 421 : Dans les condifions déferminées par le décret pris en Consell des

ministres, 'Agence est habillitée & créer des filicles et & acquérr des participations
dans des sociétés, groupements ou organismes dont 'objet concourt ¢ la rédiisation

de s mission.
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Article 422 : UEtat et les collectivités territoricles peuvent utiliser fAgence dans
leurs actions par voie d'expropriation et dans leur exercice de droits de preemption
conformément aux dispositions du présent code.

SECTION !l

DES ATTRIBUTIONS, DE LORGANISATION
ET DU FONCTIONNEMENT

Addicle 423 : Les attibuiions, lorganisation et le fonctionnement de [Agence
natioRdle du domdine et du foricier et de 58 dememibrements ¢ savoif les BUredux
communaux du domgaine et du foncier sont fixés par décret pris en Conseil des

minisires.
CHAPITRE {!

DE LINSTANCE NATIONALE ET DES INSTANCES LOCALES
DE GESTION FONCIERE

SECTION |
DU CONSEIL CONSULTATIF FONCIER

Adicle 424 : |l est créé une insiance consuliative dénommée : Conseil
consultaiif foncier {CCF).

e Conseil consultatif foncier ¢ pour mission de servir de lieu d'échange et de
concertaiion quant aux actions & privilégier pour {a mise en cuvre avec succes du

présent code,
I paricipe & l'élaboration du plan pluriannuel d'activités de Agence et
confilbue &'sa mise en ceuvre.

{es membres de ce Consell sont appelés & faire part de leurs expériences
vécues en matiere d'implonfafion du nouveau code, ainsi qu's formuler toute
proposition de  solution susceptible de résoudre ou d'aiténuer les difficultés

soulevées. .

Article 425 Placé sous la responsabilite du représen’ronf du Président de la
République, le Conseil est composé de onze (11) membres dont :

- un représentant du Président de la République: Président ;

- un représentant du ministre en charge des finances;

- un représentant du ministre en charge de ta cartographie ;

- un représentant du ministre en charge de la décentralisation ;

- un représentant du minisire en charge de Iagncul’rure

- le président du Conseil d'administration de I'Agence nationate du domgaine

et du foncier |

- un représentant de Fordre des notaires ;

- un représentant de Fordre des géomeires ;

- un représentant du Barreau ;
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- un représentant des universités publiques de la Répubiligue du Bénin ;
- le directeur général de I'Agence naticnale du domaine et du foncier.

Arficle 424 ¢ Les autres attribufions, lorganisation et e fonctionnement du
Conseil consultatif foncier sont fixés par décret pris en Conseil des minisires,

SECTION 1l

DE LA COMMISSION DE GESTION FONCIERE
DE LA COMMUNE

Ardicle 427 : || est créé dans chaque commune, une  instance consuliative
dénommée : Commission de gestion foncigre (CoGef). Elle assiste le maire dans la

gestion des questions foncieres.

Adicle 428 En milieu rural, lo Commission de la commune dispose de
démembrements dénommés Section vilageoise de gestion fonciere (SYGF).

Adicle 429 : Les élus municipaux ou communaux et les élus locaux ou leurs
représentants dont le chef d'arrondissement, le chef de village ou de quartier de
ville sont membres de droit des instances locales de gestion fonciere.

Afficle 430: Lo composiion, les atfributions, I'organisation et e
tonctionnement des Commissions de gesiion fonciére et des Sections vilageoises de
gestion fonciére soni fixés par décret pris en Conseil des minisires.

CHAPITRE Il

DES REGISSEURS, DE LEURS OBLUIGATIONS EY
DE LEURS RESPONSABILITES

Ariicle 431 Les régisseurs de la propriété fonciére sont des officiers publics
chargés de la confirmation des droits fonciers et des hypothéeques.

s assurent aiux fitulaires d'immeubles, la garantie des droits quils possedent
sur les immeubles soumis au régime en vigueur.

Afficle 432 Les régisseurs de la propriété foncigre sont repartis en deux
catégories: le régisseur principal & compétence nationate et les regisseurs
commundux ayant compéience au niveau communal ou infercommunail.

Arficle 433 : Le régisseur principal exerce les fonctions de suivi, de contréle,
d'audit et d'évaluation des régisseurs communaux. [l sigge a Cotonou.

Article 434 Les régisseurs communaux exercent teurs responscbilités de
maniere autonome.

Toutefois, ils dépendent hiérarchiquement du regisseur principal dans

lexercice de leurs compétences respectives, conformement & l'article précédent. |
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Adticle 435 : Les régisseurs communaux sont recrutés de maniére progressive
et peuvent avoir competence intercommunaie.

Le mode d’organisation et de fonctionnement de la régie fonciere est fixé
par décret pris en Conseil des ministres.

Article 436 : Le régisseij'r de ja propriété fonciere regoit les réquisitions et porte, .

dans le fivie de présentation, la date, heure ef la minute exactes de leur
présentation, ainsi que les mentions nécessaires pour les idenfifier. il procede aussi,
lorsqu'elles sont présentées sur un support papier, & la reproduciion des réquisitions,
- -avec-les - documents -qui-les aecompagnent, sur un support informatigue et -a leur
transmission, sur ce support, au requérant.

Ensuite, dans lordre de ia présentation des réquisitions, fofficier fait, avec la
plus grande diigence, les inscripfions, mentions ou références prescrites par la loi ou
par les réglements pris en application du présent code sur le registre approprie.
Celles découlant de réquisitions dlinscription de droits sont faites au jour le jour et,
dans fous les cas, prioritairement & celles découlant de réquisitions visant la
suppression ou la réduction d'une inscription antérieure.

Adicle 437 : Le régisseur de la proprieté fonciere doif sassurer que Ia
réquisition préseniée & fappui d'une inscription sur un regisire contient les mentions
prescrifes et quelie satfisfait aux disposifions de la loi et des reglements pris en
application du présent code et, le cas &chéant, que les documents qui doivent
laccompagner sont ausst présenies.

Articie 438 : Les régisseurs de la propriéte fonciere sont tenus :

1- de conserver dans ies bureaux de la confirmation de droits fonciers, surleur
support d'origine ou sur un autre support, les documents quileur sont fransmis ;

2- de faire les inscriptions sur les regisires de maniere Q assurer lintégrité de
linformation ;

3- de préserver les inscriptions contre foute altération ;

4- d'éiablir et de conserver dans un aulre lieu que les Bureaux de confirmation
de drolts fonciers, en sOreté, un exempiaire des registres et auires documents fenus

sur support informatique ;

5. de conserver & des fins d'archives, dans jes Burecux de confirmation de
droifs fonciers ou dans fout autre lieu, les registres et documents sur support papier
qui ont faif fobjet, conformément a un arrété ministériel pris en application du
présent code sur les Bureaux de confirmation de droits fonciers, d'une opération
visant & les reproduire sur un support informatique.

Arficle 439 : Lles ré-giss"eurs ‘ne peuvent ni se deépartir des registres et
documents, ni étre requis d'en produire une copie hors du Bureau, sauf en justice,
dans le cadre dune procédure dinscripfion en faux ou d'une contesiation portant

sur ['authenticité d'un document. .
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De méme, ils ne peuvent ni cormiger ni modifier les plans cadastraux. $t s'y
trouvent des omissions ou des erreurs dans la desciiption, I'étendue cu le numéro
d'une parcelle, dans le nom du propriéiaire, e mode dacquisition ou le numéro
dinscription du Certificat de propriété fonciere, ils doivent en faire rapport au
responsable de 'organe en charge du cadastre gui peut, chague fois quil y a lieu,
en corriger l'original ainsi que la copie, certifiant la correction.

Article 440: Les régisseurs de la propriété fonciére sont civilement et
pénalement responsables des fautes commises dans I'accomplissement de leurs
_missions. L
Article 441 : Tout régisseur, fitulaire ou intérimaire, avant d'entrer en fonctions,
préte serment devant le président du tribunal de premiére instance du lieu de son
travail. | est dressé de cette prestation de serment, un procés-verbal dont ia minute
est conservée au greffe de la juridiction.

Article 442 : Tout régisseur titulaire est tenu avant son entrée en fonction, de
foumir un cautionnement pour garaniir sa gestion envers le trésor public et les fiers.
Ce cautionnement peut éire constitué en numéraire versé & la caisse du frésor
public, ou en cerfificat de rente sur I'Etat béninois déposé entre les mains du trésorier
payeur général, ou encore en inscription hypothécdire sur un immeuble immatriculé
& do concurrence au profit de I'Etat et autres sretés reéelles.

Un décret pris en Conseil des ministres fixe le montant et les moddiités de
celte caution.

Adlicle 443 : En cas d'absence ou d'empéchement d'un régisseur, la gestion
du Bureau est confiée & un intérimaire désigné par le ministre de tutelle aprés avis
favorable du titulaire, ce dernier demeure garant des opérations effectuées en son
absence, sauf son recours contre 'interimaire.

Adicle 444 En cas de démission, le régisseur ne peut abandonner ses
fonctions avant Finstaliation de son successeur, sous peine de répondre de fous
dommages-intéréts auxquels la vacance momentanée du Bureau pourrait donner
fieu.

Arficle 445 ; Le régisseur ne peut rejeter la demande, ni retarder 'exécution
d'une formalité régulisrement requise, ni refuser la déliviance des copies de
cerifificats de propriéié fonciére et certificats d'inscription.

Lle régisseur ne peut rejeter la demande, ni retarder 'exécution d'une
formaiité régulierement requise, ni refuser la deliviance des copies de titres fonciers

et certificats d'inscription.

Articie 444 : Dans lecas ou, pcf suite de Iirégularité de la demande, ou de
Mnsuffisance des fifres, le régisseur refuse la confimation de droits fonciers d'un
immeuble ou l'inscription d'un droit réel, sa décision est susceptible de recours
devant le président du fribunal de premiére instance du liev de situation de
l'immeuble qui statue par voie d'ordonnance motivée dans un délai maoximum de

f
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quinze {15) jours compter de la date de lg saisine. Cette ordonnance n'est
susceptible que d'unrecours en cassation.

La requéte adressée au président du fribunal est appuyée des actes resfitués
et de la déciarafion souscrite par le régisseur.

Articie 447 ;. Le régisseur est responsable du préjudice résuliant :

- de 'omission sur les registres des inscriptions régulierement requises en ses

Burequx ;

- de 'omission sur les copies des inscriptions portées sur le fifre, sauf st la
formalité est destinée a consiater un fait ou une convention qui suppose le
consentement des porteurs ;

- de foute offimation errenee enregistrée dans les regisires fonciers, dans ies
cerfificats de propriéié fonciere ou dans les cerfificats d'inscription, & moins qu'il ne
se soit exactement conformeé aux réquisitions des parties en ce qui concerne les
documents soumnis par elles, ou encore que raifirmation erronée ne provienne
d'auitres sources qui ne pourrcient ui étre imputées ;

- du non respect des délais prévus par le nrésent code et concernant son

office.

Ariicle 448 ; Lorsque le régisseur est responsable, en ce gui concerne un ou
plusieurs droifs inscrifs, d'une omission ou d'une inexactitude dans les copies des
tires ou dans les ceriificats d'inscription, 'immeuble immatriculé doit en éire
affranchi ou libéré. Dans ce ccs, le régisseur st responsable des dommages CUUSES
par ladite omission ou inexactitude.

Néanmoins, ceite disposifion ne préjudicie pas av droif des creanciers
hypothécaires de se faire colloquer, suivant I'ordre qui leur appartient.

Ardicle 449 . Lorsque des omissions ou des ermreurs matérielles ont é1é commises
dans Ia rédaction du Certifical de propriéié fonciére ou ces inscriptions, les parties
intéressées peuvent en demander ia rectification.

Le régisseur peut égatement effectuer d'office et sous sa responscibilité, la
rectification des irégularites provenant de son chef.

Dans fous les cas, les premiéres inscriptions doivent étre icissées intactes et les
comections sont inscrites ¢ la date courante,

Arficie 450 : Si le régisseur refuse de procéeder aux rectifications requises ou si
les parties n'acceptent pas les rectifications opérées, I'affaire est portée devant le
président du  tribunal de premiére instance, qui ordonne les rectifications

appropriéss.

Article 451 | Lorsqu'une omission ou une erreur est reconnue par le tribunal ou
par le régisseur, celui-ci fait immédiatement sommation aux détenteurs des copies
de fitres ef cerfificats d'inscription de déposer lesdits certificats et copies et délivie,
dans un délai de trois (3) jours, des documents corrigés. "h.:
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Faute de réponse dans ledit déidi, lo rectification est opérée sur le fitre, le
réglsseur fait V'inscription sur le Ceriificat de propriété foncigre, et la notifie au
détenteur des copies ou certificats avec sommation d'avoir & représenter lesdites
p_'iéces dans la huitaine et, jusqu'd ce que la concordance entre ie fifre et les copies
et certificats ait été rétablie, i refuse, toute nouvelle inscripfion prise de leur
consentement.

CHAPITRE IV

pU CADASTRE
SECTION |
DE LA CREATION ET DE LA MISSION DU CADASTRE

Arficie 452: Ul est institué le cadastre pour la gestion de I'ensemble des
docurnents administraiifs et techniques décrivant la propriété fonciére.

Le cadastre constitue un garant essentief de la propriété fonciere. De par sa
nature, il ne peut enlever ni conferer un drolf de propriéie.

Arficle 453 : Le cadasire assure trois fonctions essentielles : technique, fiscale
et juridique.

La fonction technigue du cadastre est assurée par lidentification de la
propriété ef les aftributs techniques notamment, la surface, les coordonnées ef les

constructions existantes.

{ q fonction fiscale du cadastre est réalisée par lidentification des attributs qui
sont utilisés pour une évaluation de la proprigté telle que la catégorie d'usage, la
destination, la nature, les caractéristiques physiques et I'établissement correct de

I'assiette fiscale.
La fonction juridique du cadastre est gssurée par |'identification du

propriétaire et parla confirmation de droits fonciers au regisire foncier.

Aficle 454: Le cadastre est le systéme unifaire informatisé des archives
techniques, fiscales et juridiques de toutes les terres du territoire national.

{e feuillet, comespondant & une proprieté foncidre est soumis & une publicité
sur place et par exirait, déposé auprés de I administration cenirale de Agence et
dans chague mairie, s& Compose des frois documents ci-apres .

- la matice qui énumere les parcelies appartenant & chagque proprietaire ou
groupe de propriétaires dans la commune ;

- les &tafs de section, sorte de répertoire permettant ia consultation du plan

- Ié'picn cadastral proprement dit qui est une carte c‘::grcmde échelle.

‘H/"
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SECTION H

DE L'ORGANISATION, DU FONCTIONNEMENT ET DE LA
MAINTENANCE DU CADASTRE

 Arlicle 455 Le cadasire est istallé au sein de I'organe en charge de ia
confirmation de droits fonciers. I est organisé & |'échelle nafionale et communale.

Article 456 : Les documents officiels du cadastre comprennent, enire autres, le
pian cadastral, le fivre de renvoi et le plan parceliaire.

Adficle 457 : 1l est atiribué & chagque parcelle un iden’rifiuh# unique appelé
nurnéro unique parcellaire en abrégé NU.P.

lLe numéro unique parcellaire, base de V'erregistrement des droits dans le
regisire foncier, est obtenu au terme de id procédure de confirmation cadastrale

de droits fonciers.

En fant qu'infrostr'ucture de base du regisire foncier, le cadastre doit avoir
comme principale ¢ié d'acces, ie numéro unique parcelicaire.

Ardicie 458 : Le numéro unique parceliaire attibué & chaque propriéte est
utilisé par le régisseur lors de I'établissement  du feuillet indiqué & larficle 454 du
orésent code.

sur ce feuiliet est inscrit fout acte nouvant affecter cet immeuble. Une fois
inscrits, ies droits des proprieicires doivent &lre protégés par forgane en charge clu
cadastre.

Arficle 45% : Le cadasire est établi suivant deux procédures . la confirmation
de droits fonciers générale et la confirmation de droits fonciers individuelle.

la confirmation de droits fonciers générale s'applique & [Etat et aux
collectivités territoricies.

Lg confirmation de droits fonciers individuelle se rapporte ala confirmation de
droifs fonciers d'une propriéte privée.

Les moddiifés de mise en euvie du nUMEro unique parcellaire et de Io
procédure de confirmation cadastrale sont déterminées par voie réglementaire.

Article 460 : Le pian cadastral st te seul document officiet qui @ pour mission
de renseigner et de repérer les parcelles en fant qu'unités de ia propriété fonciere
en les délimitant graphiguement par rapport dux parcelles voisines, en renseignant
la présence éveniuelle de batiments et en identifiant son propriétaire ¢ 1'cide d'un
idenfifiant dénomme numero unigue parcellaire. -

Le plan cadastral ast subdivisé en plusieurs plans parcellaires  dont o

commune est la plus imporianie circonscription fonciere.
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Adicle 461 : Le plan cadastral @ aussi pour fonction de représenter assiette
sur laguelie s'exercent les droits réels immobiliers et sert de base & la publicité de ces
droits.

Arficle 462 : || est préparé par ie responsable en charge du cadastre, un pian
cadastral pour la  premiere immatriculation  d'un immeuble sifué dans une

circonscription fonciere. ,
Tout plan cadastral dolt mentionner le nom du cadastre et de la

circonscription fonciére ob soni sifuées les parcelles, ginsi que le nom de la
commune ou de ld municipalite dans ie territoire duquel ils sont compris.

Atficle 463 : Le responsable de lorgane en charge du cdddastié doit prencre
tout moyen qu'il croit propre & en assurer Fexactitude.

Loriginal des plans de cadasire et des livres de renvol, daté et signé par le
responsable du cadastre ast conserve dans ses archives.

Asficle 464 : Le responsable du cadostre peut corriger un plan ou un livre de
renvoi lorsqu'il est d'avis que ia dénomination cadastrale y compris la numeérotation
inscrite au plan, au livre de renvol ou au registre foncier est erronée ou est source

derreur ou de confusion.

i ceriifie cette correction sur le plan oU le fivie de renvoi qui en fait l'objet.

Le responsable du cadastre  peut régutariser un pian ou un livre de renvoi
déposé qui, selon Ui, aurait été préparé irégulierement. I régularise ce pian ou ce
livre de renvoi au moyen d'un certificat quiily appose.

Ardicle 465 : Le responsable du cadastre dépose au bureau de ia confirmation
de Ia propriété fonciere une copie cerfifiée par lui du plan ou du livre de renvol
portant cerlificat de correction, de régularisation QU de mise en vigueur
accompagnée d'un avis indiguant soit la nature de o correction ef, le cas échéant,
ia concordance entre rancienne dénomination cadasirale et ia nouvelle, soit a
régularisation affectuée ou soit le fait de leur mise en vigueur.

le régisseur foncier inscrit Pavis au registre foncier et y indique, e ccs
&chéant, ia nature de la correction oU la régularisation effectuée.

Le régisseur foncier publie I'avis, qui accompagne le plan ou le livie de renvol
portant cerlificat de correction, de régularisation OU de mise en vigueur, dans les
radiodiffusions locales et dans les journaux circulant dans le feriioire visé par ce plan
ou ce livre de renvoi au plus tard le quinziéme jour aprés la dafe du dépdt au Bureau

de |a confirmation des droits fonciers.
A défaut de journal circutant dans le territoire, lavis est affiché dans un Qﬂdt‘Oi’F
public que défermine le maire de la commune.

Lorsque ['avis a trait & une correction ayant pour effet de changer e numero
de la parcelie, le regisseur transmet & la demiére adresse Connue du propriéicire
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ainst gqu'é chague titulcire d'un droit gqui @ fait inscrire son adresse sur le registre
foncier.

Arlicle 466 Le respOnSGbIe du cadastre doif, sans délai, noter toute
modification dans ies fimites ou le nom d'une circonscription fonciere sur les plans
des cadastres visés ainsi que sur la copie de tels plans déposée 4 son bureau. i
transmet une copie de ces plans au bureau du régisseur foncier.

Ardicle 467 : Chague reégisseur doit assister le responsable du cadastre dans le
Processus d'élaboration et de conservation des plans cadastraux et des livres de
_Tenvai. .

De méme, chaque maire dolt fournir  gratuitement au responsablé  du
cadastre, la description et létendue de tout immeubie ou lopin de terre situé sur le
territoire de s commune ainsi que les NOMS, prénoms, adresses de leurs
propriélaires.

Ardicle 468 : Tout plan doit &ire fait sur support informatique.

Le plan cadastral est mis ¢ jour réguligrement au moyen de la compilation de
touies les données relatives a tout plan de rénovation, tout pian révisé, ainsi que
toute modification subséquén’fe de ces plans. Cefle compi]aﬁon est réputéee &fre un
double de lensemble des plans VisEs.

Le responsable du cadastre peut remplacer ou reconstituer en totalité ou en
partie fout plan ou ivie de renvoi faisant partie de ses archives afin d'en assurer [o]
conservation et d'en favoriser la consuttation. '

Un décret pris en Conseil des ministres détermine ie moyen & utiliser pour le
remplacement ou la reconstituiion du plan ou du fivre de renvoi et la maniere de
procéder & ce remplacement ou 4 celte reconstituiion afin d'assurer lquthenticité
du nouveau document.

Article 469 1 Lorsgue le plan o ie livre de renvoi est remplace, le responsable
du cadastre collafionne la reproduction avec ['original et ceriifie par écrit quelie est

conforme & Torigingl.

Lorsque le plan ou le livre de renvoi est raconstitué, le responsable du
cadastre cerfifie par écrit que Pexempiaire reconstitué équivaut & Foriginal. Tout plan

ou fivre de renvoi ainsi certifié a la méme authenticité, ia méme validité et le méme
effet gue le plan ou livre de renvoi qu'il remplace ou dont il est la reconstitution.

Le responsabie en charge du cadastre peut, & l'occasion d'une modification
apporiée au plan ou au ivie de renvoi ou d'une mise & jour d'un plan, transmeitre
qu Bureau de la publicité des droits, une copie certifiée par lui du plan ou du livre de
renvoi modiifié ou du plan mis & jour pour substitution & fancienng copie, qui doif

atre détruite.
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Article 470 : L'auiorité en charge de ia utelle du cadaste élabore, acivdlise
et vulgarise avec Iappui de l'instifut géographigue national et autres structures
compétentes, les normes techniques et juridiques relatives au cadastre.

Aricle 471: Lo procédure de confirmaiion de droils fonciers collective,
coordonnée par les buredux déconcentrés de l'organe en charge de la
confirmation de droits fonciers comporte les étapes suivantes :

_ideniifier, lever, et marguer les imites. administratives ;

- identifier toutes les terres, leurs situation, forme, description, basée sur les
acies juridiques ou & défaut, besée surla déclaration du-proprétaire foncier ;

- enregistrer fous les confiits fonciers en instance devant les fribunaux ;-

- créer tous les documernts officiels du cadasire

- accomplir les formaliteés de publicité pendant trente [30) jours ;

- enregistrer simultanément les données au cadastre et au registre foncier.

Addicle 472 ; Chaque fois que 1a procédure de confirmation de droits fonciers
collective au cadastre est initiee, I'administration locale est tenue d'y apporter un
appui en matiere d'annonces, d'adjudication et de publicite.

Article 473 : Les services créant les différentes bases de données constituani le
cadastre sont chargés de leur maintenance conformément aux normes élaborées,
actualisées, et vulgarisees par application des dispositions de I'article 463 du présent
code. Les données du cadastre seront mises & jour au fur et amesure.

Adicie 474 : Les informations sont collectées et enregisirées dans le cadastre
au niveau des Buredux déconcentrés de I'autorité en charge de la tutelle du
cadastre qui ont éte officiellement désignés pour collecter les informations &

enregistrer dans le cadastre.

Suivant un programme & définir par organe en charge du cadastre, les
données enregisirées dans ies bases de données locales seront fransmises au Bureau
principal de l'organe en charge du cadasire, o fes données seront enregisirées

dans la base naiichale de données du cadasire.

Arlicle 475 Les Buredux déconcenirés de t'organe en charge du cadastre
sont chargés de I'organisation. de la création, de la mainfenance et du stockage

des archives du cadasire.
SECTION 11l
DE L'ACCES AUX ARCHIVES DU CADASTRE ET
DE LEURS EFFETS JURIDIQUES

Ardicle 474 L'Agence nationale du domaine et du foncier ef les Buredux
du domaine et du foncier sont fenus de fournir toutes les données &

commundcux

toute institution éfatique qui en ferait la demande.
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Dans le cas des droits tonciers constatés et ervegisirés au pian foncier rural, le
demandeur produit une piece dridentité ou un exirait d'acte de naissance et une
fiche de demande de confirmation de droits fonciers sur l'immeuble.

_ Articie 477 : L'Agence nationale du domaine et du foncier peut donner un
acods en lighe, ou un accés en lecture aux bases de donnédes. des registres fonciers
& des utilisateurs privés sur ia base des conditions ef ¢ des frais qu'elie déterminera.

Aucun desdifs ufilisateurs ne serd autorisé & modifisr quelque donnée que C&
soit dans le registre prévu.

Adficle 478 Toutes les données du cadasire sont mises & la disposition du
public pour consultation et duplication & ' excepiion :

- des données personnellés, dont la divulgation constituerait une atteinte alo
vie privée ;

- des secrets indusiriels el des informations commerciales ou financiéres qui
sont confidentielies.

Tout acces G ces données se fait sous e conirdle de la Commission nationale
de l'informatique et des ibertés.

Tout usager peut, & sa demande, disposer de ces données selon ie format de
stockage des archives. Les frais de copie desdites données soni limités qux frais de
recherche et de duplication.

Asficle 479 1 L'organg en charge de ia confirmation de droits fonciers peut
donner un acces enligne HU un accss en lecture aux bases de données cadastrales
& des ulilisateurs privés sur ia base des condifions &t & des frais fixés par la joi de

finances.

Aucun desdits uiilisateurs ne sera autorisé & modifier guelgque donnee gue ce
soit dans le cadastre sous peine des sanctions prévues par le présent code.

~ Aslicle 480 L’orgcm'e en charge du cadasire et ses BUredux déconcenirés
sont fenus de fournir toutes ies informations & touie institution &tatique qui en feit la

demande.
| Addicle 481 : Une archive contenue dans le cadasire en format numérique ala
méme force et le méme effet juridique qUe I archive sur papier correspondant.

En cas de discordance entre une archive sur papier et une archive
numérique, I'archive sur papier I'emporte. |
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CHAPITRE V

DE I’EQUIPEMENT, DES ARCHIVES
ET DES DOCUMENTS

Article’ 482: le cadastre et le registre foncier constituent ensemble les
archives publiques du foncier qui renseignent sur les propriéiaires fonciers, les droits
fonciers et autres caractéristiques des parcelles.

Aricle 483 : L'Etat met & la disposition de I'Agence nationale du domaine et
du foncier, ainsi-qu'd ses Bureaux locaux, les locauy, infrastructures. et équipements
remplissant les conditions requises afin de garaniir la sécurité de linformation
foncidre, 'intégrité des archives et des équipements technigues.

Atficle 484 : L'Agence prend toutes les dispositions pour protéger les archives
conire les dégradations et détériorations, en provogquant, aux pesoins, aupres de
P autorité compétente, I'exécution des mesures ' assainissement et de désinfection

des locaux occupés par leurs Bureaux.

Arficle 485 : Tous les équipements de raiternent des données numericues, es
résequy, les programmes ainst gque fes divers appareillages, doivent éire matintenus
dans un environnement confrolé conformément qux NOIMes industrielles exigées.

Tous ces systémes doivent éfre proiéges contre les virus, les messages non
sollicités, les pirates de ligne et toutes autres infrusions non autorisées.

Ariicle 486 ; Les livres fonciers ef les divers registres servant & ia conservation
de la propriété et des droits fonciers sont tenus sans graftage, surcharge, ni

interligne.
Toute rature, s’y a lieu, est faite au moyen d'un frait fin & l'encre, avec
approbation en marge ou & la fin du texte.

TITRE X

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS

Arlicle 487 : Le présent titre fraite des infractions et des sanchions en mafiere
domanicle et fonciere.

Arficle 488 : La recherche, la consiatation et la répression des infractions
prévues au présent code ot de ses textes d'application et ies régles de procedures
obéissent aux disposifions du code pénal et du code de procédure pencle
exception faite des sanclions particulieres prévues dans le présent code.

Adicie 489 : Consfituent des infractions de faux et usagé de faux en ecriture
publique : les contrefacons, e blanc seing, les citérations frauduleuses de
documents fonciers ainsi que putilisation intentionnelle desdits documents.

Ces infractions sont punies conformément au code péndl, excepftion faite
des sanctions parficulieres Ci-dessous.
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CHAPITRE]

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS RELATIVES
AU REGIME DE LA CONFIRMATION
DES DROITS FONCIERS

Atticle 490 Le rééisseur de la propriété fonciére est tenu de se conformer,
dans 'exercice de ses fonctions, & foutes les dispositions du présent code, sOUs peine
de condamngation a une amende de un milion {1 000 000) & deux miliions {2 000 000)

de francs CFA sans préjudice des dommages of inféréts envers ies parfies.

En cas de récidive, i sanction seraia destitution.

Adicle 491 La non confirmation des droits fonciers du fait d'ub régisseur au
terme du délai requis est puni des mémes peines ef condamnations qu'a Particle

précédent.

Article 492 : Le délit de stefiionat est puni d'un emprisonnement de cing & (09)
ans & dix {10) ans et d'une amende de cing millions (5 000 000} & dix millions
(10000 000 de francs CFA ou de T'une de ces deux peines seulement, sans
préjudice des dommages et iniéréts.

Les officiers minisiériels ayant participé a la rédaction des actes entachés de
siellionat sont poursuivis comme complices.

Atticle 493 : Est répuié stellionciaire quiconque

_ fait enregistrer ou confirmer en son nom un immeuble dont i sait n'é&ire pas
propriétaire ;

- fait inscrire un droit réel sur un titre qu'il scit ne pas Iui apparienit ou celui qQui
accepte sciemment un certificat d'inscription ainsi établi ; :

- fait enregisiref ou confirmer un immeuble en ometiant sciemment de faire
inscrire les hypotheaues. droits réels ou charges dont cetimmeuble est greve

- céde sciemment un immeuble ou un iifre de propriéte qu'il scit ne pas Jui
appartenir ou celui qui accepte sciemment cetie cession ;

- obligé de faire inscrire une hypothéque légale sur des biens soumis &
immatriculation ou unNe hypotheque forcée sur des biens immatriculés, consent une
hypotheque conventionnelie sur les biens qui aurcient do &tre frappés .

- frappé ou non d'incapacité, contracte avec une fierce personne G l'aide

d'une déclaration mensongere.

Asficle 494 ; Le refus de déférer aux sommations du régisseur est puni d'un
emprisonnement de quinze-(15) jours & six [06) mois et d'une amende de cent milie
(100 000) & cing cent mille {500 000) francs CFA OU de Pune de ces deux peines

seulement, sans préjudice des dommages et intéréts.

Le délit de refus de déféerer est consfitué au terme de deux sommations
successives signifiées au requis, & personne ou d domicile. |
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Article 495 Tout régisseur, sous I'autonifé duquel survient 'altération ou
'endommagement des livres fonciers ou de tout autre document ou regisire donft i
ala garde, est puni de la réclusion criminelle & tfemps de dix (10} ans & vingt {20) ans,
sans préjudice des poursuites pénales contre ses commettants éventueliement

fautifs.
Aricle 496 : Tout notaire ou greffier qui omet sciemment de requérir, dans le

délai imparti acet effet, I'execution d'une tormalité dont il @ la charge, est passible
d'une amende de cing milions {5000 000} de francs CFA sans prejudice des

dommages et inféréts.

Arficle 497 : Toute personne qui procéde & la destruction totale ou particiie
des livres, des regisires fonciers ou a leur altération physique est punie d'une peine
d'emprisonnement de cing {05} ans & dix (10) ans ef d'une amende d'un million
(1 000 000} & cing milions {5000 000) de francs CFA ou de l'une de ces deux peines

seulement, sans préjudice des dommages et inferéts.

Article 498 : Toute personne qui enleve ou qui provogue I'enlevement ou le
déplacemeni d'une ou de plusieurs bormes et fixant les limites des proprietés
d'autrui, est passile d’'un emprisonnement de six (06] mois & un {01} an et d'une
amende de six cent mifle (600 000) & un milion {1000 000) de francs CFA sans

préjudice des dommages ef intéréts.

Lorsque 'eniévement ou le déplacement de la bome ou des bormnes
réglernentaires fixées de maniére confradictoire par un agent assermenté a éie faif
avec la complicité d'un géométre, celui-ci est puni des peines prévues & I'alinéa
precédent.

article 499 Toute diiénation, exploitation, occupation ou investissement faif
sur un immeuble friappé d'indisponibilité est passible d'une peine d'emprisonnement
d'un {01) an & cing {05) ars.

Arlicle 500 : Toute vente d'un immeuble du domaing privé de I'Etat ou des
collectivités terforiales sans I'actudiisation du référentiel des prix est passible de la
réchusion criminelle de cing {05) ans & dix {10) ans.

Article 501: L'abus caractérisé du droit d'ester en justice est puni d'un
emprisonnement de six {06) mois & deux [02) ans.

CHAPITRE I

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS RELATIVES AUX
RESSOURCES NATURELLES

Articie 502 : Les infractions et les sanctions relatives aux substances minieres et
de carriéres sont régies par les dispositions du code minier.

Les infractions et les sanctions relatives au régime des eaux, des foréts, de la
taune sauvage et des péches sont régies par les textes spécifiques en vigueur en ces

matieres.

i
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CHAPITRE Hli

DES INFRACTIONS ET DES SANCTIONS RELATIVES
AU PLAN FONCIER RURAL

Articie 503: Constituent linfraction de foux et usage de faux en écriture
publique, les alterations frauduleuses du plan foncier rural, des registres des ayants
droit ainsi gue l‘ufilisation intentionnelle desdits documents.

Ces infractions sont punies conformément au code pénal.

Arficle 504 . Consiitue une déciarafion mensongere dans le cadre de ia
procédure confradicioire de constatation de droif foncier, toute déclaration faite

intentionnellement dans ie but de se faire reconndiire des droits fonciers ou de faire
reconndiire de tels droits G une flerce personne.

Ces faits sont punis d’une amende de un milion (1 000 000) & deux millions
(2 000 000) de francs CEA, sans préjudice des dommages et intéréts.

Article 505 Consﬁ’rueni Q_ne destruction fotale ou parfielle de regisires fonciers
rurauy, les altérations physiques causées infentionneflement dans le but de rendre

impossible leur utiiisciion oU exploitation.

Ces faiis sont punis d'une peine d'emprisonnement de deux {02} ans & ¢ing
(05) ans ef d'une amende de deux millions {2 000 000) & cing millions (5.000.000} de
francs CFA ou de l'une de ces deux peines seulement, sans préjudice des

dommages et inféréts.
CHAPIRE IV

DES AUTRES INFRACTIONS ET SANCTIONS

Adficle 506 : La déliviance de plusieurs conventions de vente ou d'attestations
de recasement & différentes personnes sur une méme parcelle est sanctionnée
d'une amende de cing cent mille {500 000} francs CFA & un million {1 000000} de
francs CFA et d'une peine d’emprisonnement allant de un {01) an & ¢ing (05) ans.

Ardicle 507 L‘offirmoiibn de convention de vente portant sur une parcelle
dont les droits n'ont pas &té confirmés ou n'ayani fait I'objet de demande
d'attestation de détention coutumiére déliviée par I'Agence nafionale du domaine
et du foncier est punie d'une amende de deux cent cinguante milie (250 000} francs
CFA & un milion {1 000 000} de francs CFA et d'une peine d'emprisonnement allant
de un (01) an & cing {05) ans ou de I'une ou |'autre des deux peines seulement.

Ardicle 508 : La signaiure par le maire, le chef quariier ou de vilage d'une
conveniion quelcongue portant sur un immeuble n'ayant fait I'objet de confirmation
de droit foncier est passible de (q réclusion criminelle de ¢ing [05) ans G dlix {10) ans
sans préjudice d'amende. |




Arficle 509 : La délivrance de foute piece adminisirative non prévue par le
présent code est punie des mémes peines prévues d I article précédent.

Ardicle 510 : Toute occupation ilégaie ou mise en vaiewr d'un immeuble sans
'accord préalable du propriétaire ou du titulaire du droit foncier par une personne
physique ou-morale est punie d'une amende allant de-cing cent mile {500 000)

framcs CEA & trois millions {3 000 000) de francs CFA. i

Article 511 : Tout lotissement effectué sur un domaine ne disposant pas de
Certificat de propriété fonciere est puni d'une amende de cing millions {5000 000
de francs CFA et d'une peine dremprsonnenient allant de deux (02) ans & -cing {05)
ans ou de I'une ou 'autre des deux peines seulement.

Ardicle 512 : Quiconque vend une parcelie lui appartenant & plusieurs
personnes est punie d'une amende de cing milions {5 000000) de francs CFA & dix
milions (10 000 000} de francs CFA et d'une peine d'emprisonnement de cing (05)
ans & dix {10} ans ou de ['une ou I' quire des deux peines seulement, sans prejudice

des dommages et intéréts.

Lorsque la parcelle vendue n'appartient pas au vendeur, il est puni du double
de la peine sans préjudice des dommages et intéréts.

Article 513 Toute occupation ilégale du domaine public ou de zone non
qedificandi ou impropre rhabitation par une personne physique ou morale est
punie d’'une amende allant de cing cent mille (500 000) francs CFA & #rois millions

(3 000 000} de francs CFA.

Adticle 514 La complicité dans les cas énumérés ci-dessus est punie des

mémes pPeines.

Addicle 515 : Est passible d'une peine de deux (02} ans & cing [05) ans ef d'une
amende de cing cent milie { 500 000) francs CFA & frois millions (3 000 C00) de francs
CEA ou de l'une de ces deux peines seulement, foute personne qut, par conirainte,
menace ou toute autre pression aurd obligé un fonctionnaire de f'‘administration du
domgine & lui delivrer un Certificat de propriété fonciere ou & agir en violation des

dispositions de lc présente [e1R
TITRE X

DES DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

CHAPITRE |
DES DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Atticle 514 : Dans un délai de cing (05) ans & compter de ia promulgation du
présent code, fous fqits ou toutes conventions porfant sur un immeuble dont les
droifs n'ont pas &té confirmés, ayant pour effet de constituer, transmettre, déciarer,
modifier, ou éteindre un droit réel immobilier, pourront atre constatés par acte

o
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notarié ou par acte sous seing privé déposé au rang des minutes d'un notaire ou par
acte affirmé par {'autorité administrative du lieu de situation de fimmeuble.

Passé ce délai, les dispositions des arficles 16 et 17 du présent code soni
applicables.

Adicle 517 : Les procedures engagées avant ‘entrée en viQUeur du présent
code. sous I'empire de laloi n® 65-25 du 14 o0t 1965 porant organisation du régime
de la propriété fonciere au Dahomey, de la ioi n° 2007-03 du 16 ociobre 2007
portant régime foncier rural en République du Bénin et du décret n° 2009-30 du 16
f&VHar 2009 portant création, attributions, organisation et fonctiennement de |
Commission nationale d'appul @ hoblention de titres fonciers et aulres textes
antérieurs sont poursuivies & partic de l'efat ol elles se frouvent et achevées
conformément aux dispositions du présent code.

Les fifres fonciers, copies de Cerfificat de propriété fonciere, cerfificats
d'inscripfion, certificats adminisirarifs, Certificats fonciers ruraux déliviés en exécution
des fextes antérieurs en vigueur ont la méme valeur que les fifres ainsi que leurs
copies et cerlificats établis par application du présent code.

Asticle 518 En gpplication des dispositions de Iarficie 516 du présent code,
en milieu rural, fes fonds de terre non couverts par un plan foncier peuveni élre
constaiés par acte affrme du maire qui procéde & I'affirmation du procés-verbal de
présomption de propriété en y apposant sa signature précédée de la mention
sujvante :

« Devant nous {nom, prénoms, quciité et résidence). s sont préseniés, e

présumé propriétaire {nom, prénoms, date et lieu de ndissance, sexe, profession et
résidence) et ses frois {08) témoins dénommés & la présente convention.

Lesquels, aprés  lecture & eux faite et traduction au besoin en leur propre
iangue de la jeneur dudit procés-verbal, en notre présence, par e nommé (nom, et
prénom de {'interpréte), interpréte assermenté ont formellement déclaré et affimé

en comprendre ie sens.

Le présumé proprigtaire a en outre déciaré et affirmé en accepter les termes
et s’oblige & les exécuter loyalernent.

Les témoins ont également déclaré ef affimé en reconndiire o parfaite
régularité. '

Ce que nous certifions & toutes fins de droit.

Asticle 519 Das la mise en place du cadastre dans une zone, fout requérant
de confirmation cle droits fonciers dont limmeuble sy frouve situé, est tenu de
produire le plan et ia description de fimmeuble conformément QuX NOMEs
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'iechniques et méthodologiques du cadastre en lieu et place de la description et gu
plan de I'iImmeuble prevus & larticle 116 du présent code.,

Article 520 ; Les Cerfificats fonciers ruraux délivrés avant t'entrée en vigueur du
présent code sont, sur simple présentation par le titulaire, transformés en Certificat
de propriété fonciere’ conformément aux dispositions de 'article 116 du présent
code. ‘

Asticle 521 : Les procédures relatives qux litiges fonciers pendants devant les
formations juridictionneiles statuant en matiére civile de droit traditionnel sont
rarstérées on fétat ou iiE se frouvent aux juridictionis de droit modemée o lexception
de celles qui sont en état d'élre jugées.

Article 522 ¢ En aftendant ia mise en place de tous les Burequx communailx
de gestion fonciére, il peut aire créé de struciures et organes fransitoires dont les
moddlités de créafion, d'organisation et de fonctionnement sont fixées par deécret
piis en Conseil des minisires. Toutetois, lesdits organes et siructures ne dolvent aVair
une durée supérieure & cing [05) ans.

CHAPITREN

DES DISPOSITIONS FINALES

Agticle 523 1 L'expuision iiégate ou arbilraire est orohibée en République du
Bénin.

UEat doit, conformément aux conventions internafiongles, prendre les
mesures tendant & prévenir les expulsions forcées ef les démolitions planifiées ¢ ia
suite dlinjonctions faites par ies cours et fibunaux.

Adicle 524 : LU'expulsion forcee est aviction permanente ou temporaire de
personnes physiques, de familles ou de communautés de feurs foyers ou des ferres
qu’elles occupent, conire feur volonté et sans qu'une protection juridique ou auire
appropriée n'cit été assurée.

l'expulsion forcée, méme justifice, doit se faire dans le stict respect des
dispositions pertinentes de l&gislation internationale relative aux droifs de la
personne humaine et en conformite avec le principe de proportionnalité.

Aricle 525: Lorsque I'expulsion forcée affecte ou implique d'imporfanis
groupes de popuiation, I'Etal o I'obligation de consulter les personnes concemnaes,
d'étudier et de prendre les mesures aiternatives possibies aux fins d'éviter ou de

minimiser le recours a la force.

Article 526 Les projets de développement financés par des agences
internationales ou multinafioncles ne saurcient impliquer ou entrainer des expulsions
forcées. Le cas échéant, I'Eiat a I'obligation de tout metire en csuvie, & chacune
des éfapes de I'exécution desdils projets de développement, pour que les droits







économiques, sociaux et culurels reconnus  par les conventions et pactes
internationaux et garantis par la Constitution soient doment respectés.

Arficle 527 : U'exécution des jugements ou aréts ordonnant une expulsion
forcée doit, dans le respect des droits économigues, sociaux et culturels garantis par
la Constitution, suivre des procédures 1égales qui cherchent & obtenir 'indemnisation
& lar suite d'une expuision illégale ou arbiraire, ou favorisent le rachat par la par‘he

perdante dans un proces portant surun immeubie qu'elle occupe.

Article 528 : U’ exécution dune décision de justice. de jugements ou d'arréts et
ordonnani une expulsion forcée est précédée d une étape de négociation a
lamiable en vue du rachat, par la partie perdante au proces de fimmeuble habité.

Cetle négociation devra éfre menée sous légide du Conseil consultait
foncier.

UEtat devra garantir le payement du montant ciu rachat & hauteur du tiers de
la valeur vénale de fimmeuble non bt

En cas déchec des négociafions, la parfie gagnante a l'obligation
d'accorder un délai de résidence & la partie perdante.

Le délai visé al'alinéa précédent est
_ de six [06) mois & compter de la date de promulgation de la présente loi, si

la daie de prise de la décision de justice, de jugements ou darréts ordonnant une
expulsion forcée est postérieure 4 la date de promuigation de la présente lof

- de trois (03) mois & compter de la date de promulgation de la présente iol,
sila date de prise de la décision de justice, de jugements ou d'améts ordonnant une
expulsion forcée est antérieure ¢ la date de promuigation de la présente loi.

Dans ce cas, IEtat préempte sur toute transaction devant &tre opérée sur ledit
immeuble en faveur de 'occupant de bonne fol.

Arficle 529 : Si I'exécution d'une ordonnance, d'un jugement ou d'un arét
doit entrainer des démolitions massives d'habifations construites sur des parcelies
d'une superficie cumulée de plus de cing mille {5000) metres carré, FEiat procede d
I'expropriation pour cause d'utilite publique des parcelles concernées Qapres un
juste et préalable dédommagement des propriétaires desdites parcelles.

A cette fin, le fonds de dédommagement prévu & l'article 538 de la présente
loi peut étre utilisé.

Article 530 : Dans fous les cas, limmeuble préempté ou exproprié en
application des arficles precedenfs devra faire l'objet d'une location vente,
prioritairement en faveur des parties perdantes.
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Les modalités de mise en csuvre des dispositions du présent articte sont fixées
par décret pris en Consed des minisfres.

‘Article 531 Dans i reépec’r des garanties des droits au fogement, I'exécution
d'une décision d’expulsion peut faire I'objet d'un accord de rachat entre les parfies.

L' offre de rachat est iniiée paria partie perdante.

Elie est assorfie de modalités de paiement arrétées de commun accord par
les parties sous I'arbitrage du Conseil consultatif foncier

Article 532 ¢ U'accord ainsi réalisé estvalidé par le président du tribunal du lieu
de situation de I'immeuble querelié. '

Cetie consolidation de I'aecord d'exécution de la décision d’expulsion doit
intervenir dans un délai maximum de trenfe (30) jours & compier de la signature
dudit accord.

Arficle 533 En tout état de cause, le délai d’expulsion ou la daite d’exécution
des modalités de paiemeni court & pariir de la date de survenance U de signature
de la décision de consolidation.

Dans tous les cas, 'exécution d'une décision d’expulsion doit infervenir dans
un délai de trois {03} mois au minimum et de six (06} mois au maxirnum seion le cas.

Arficle 534: La mesure de proteciion portant offre d'indemnisation ou de
rachat ne peut couvrir I'occupant de mauvaise iol. Elle couvre uniguement ia
victime d'une expulsion ilégaie et/arbitraire {offre Jd'indemnisation) ou I'occupant

de bonne foi {offre de rachat).

En cas d'expulsion iiégale etfou arbitraire, le montant des indemnités
compensatrices, la durée ef le mode de paiement doivent étre justes et éguitabiles,
refliétant un équiibre adéquat entre l'intérét public et linférét de ceux qui sont
affectés par la mesure d'expulsion.

s sont déterminés et approuves parle ribunal compétent.

Addicle 535 Pour les occupants de bonne foi, I'offre de rachat doit récliser
une corélation entre le C(_jtl’r dacquisition initic de 'immeuble ef sa valeur
marchande actuelle.

Elle fient compte de la durée de femps passée sur limmeuble.

Les auires €iéments qui peuvent affecter la détermination de ia valeur de
I'offre de rachat incluent :

- l'usage courant qui est fait de la propriéte ;

- historigue de {'acquisition et de I'usage de ld propriéte ;

- la valeur marchande de la proprieté ;

- 'imporfance de tinvestissement réalisé par I'occupant surla propriété ;
- le but ou la raison de I'expuision.

P |
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Article 536 : L'exécution des décisions de justice ordonnant expulsion forcée
devenues définifives avant la parution du présent code dait, en conséguence,
privilégier les mesures protectrices visées & l'arficle 525 et suivants, en offrant
prioficirement la possibilité de rachat & la partie perdante au proces.

Dans ce cas, le colt d'acquisition définifive de I'immeuble, qui doit étre fixé
d'accord parties sous |'arbifrage du Conseil consuliatif foncier,ine saurcit équivaloir
& la valeur vénale au jour de signature de o décision de consolidation de 'accord

d'exécution de ia mesure d'expulsion.
le coot d'acquisition définitive d'un immeuble faisant suite & uneé mesure
d'expulsion dudit immeuble  sera égal au prix d'achat primitif majoré  d’un

pourcentage de la valeur véndle au jour de signature de la déckion de

consolidation visée ci-dessus.

Ce pourcentage fient compte de la durée de temps passée dans I'immeuble.

I s'&tablit comme sult :

-0da5ans ¢ 25% G 30%;
-5al50ns 1 20% G 25%.
-154a25ans © 15% G 20%.;
-25& 30 ans 0% O 15%.

- plusde 30 ans 5% 10%.

Arficle 537 : Sont abrogées, la loi n® 60-20 du 13 juiliet 1960 fixant le regime des
permis d'habiter au Dahomey, laloin® 65-25 du 14 aolt 1965 portant organisation du
régime de la propriété fonciére au Dahomey, I loi n° 2007-03 du 16 octobre 2007
portant régime foncier rural en République du Bénin, ainsi que toutes dispositions

antérieures contraires au présent code.
Asticle 538 : I est instifué un fonds de dédommagement foncier.

Arficle 539: Le fonds de dédommagement foncier a pour mission de
renforcer et de simplifier tacces de IEtat et des collectivités teritoriales & la terre
dans le cadre de leurs politiques de développement et pour leurs différents besoins

d'utilité publique.
Aricle 540 : Lassiette, le toux et les modaiités de recouvrement des
impositions, et auires recettes du Fonds sont fixés par la loi de finances.




+

Atticle 541 : Les modalités d'organisation et de fonctionnement du fonds de “ o
dédommagement foncier sont fixees par décret pris en Conseil des Ministres. a

Article 542 : L'administration dispose d'un délai maximum de six [06) mois a compter
de la promulgation de la présente loi pour ladoption des décrets d'application.

Adicle §43 : Le présent code sera exécuté comme loi de 'Efai. )
Faif & Cotonou, le 14 ao0t 2013.

Par le Président de ia Républigue,
Chef de I'Efat, Chef du Gouvernement,

Dr Boni YAYI

Le Ministre du Développement, de I'Analyse
Economique et de la Prospective,

£
4

Marcel Alain de SOUZA

Le Garde des Sceaux, Ministre de la Le Ministre de 'Economie
Justice, de la Légistation et des Finances,
et des Droits de I'Hgmme,

Minisire de I'Environnement, de I'Assainissement, “
de |'Habitat et de I'Urbanisme,

| -

—

“Chyist |

Christian SOSSOUHOUNTQ
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SGG 4 DGBM-DCF-DGTCP-DGID-DGDDI 5 BN-DAN-DLC 3 GCONBIDGCST-INSAE 3 BCP-CSM-IGAA-IGE 4
UAC-ENAM-FADESP 3 UP-FDSP2 JO 1;5_)/
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LOI

TEXTES GENERAUX

Laoi n® 2017-15
it T et 2007 meodifiont et complétant ke foi n® 201 3-01
dn 14 acie 2003 portant code foncier ef domanial en
Républigue du Benin

L ASSEMBLEE RATIONALE & délibéré et adopte cn 53 séance
du 26 mai 2017 ;

La Copr CONSTITUTIONMELLE avant rendu I décision de
conformibe & ba Constibation DOC 17-162 du 27 juafles 2047,

LE PRESIDENT DE LA RfpusLigue promulguee la loi dont la
beneur SUit

Addicle premaer : ool supprimés, les articles 16 ¢t 5301 de la
foi n® 2013401 du 14 aoit 2003 portant, code foncier et
domanial en République du Bénm,

fo Fe Lok anteghes 40 T2 112 105, 125, 138,139, 1440;
habl, 1'54 145 146 147, (48, V51 152 155, 139, 161, 106,
4 ey s_;m 31__ 183,184, 185, 200, 201,

v, a3 1515, 516, 517, 520 et 539 d:L la ]::-l
1:"' "'I'J'|.1 ] du |4 aodt 2013 portant code foncier et

- domanial en République du Bénin sont modifiés et complétés
cOmme suit ©

=y
a YRS

Art. 4 nouveau: Le régime foncier en vigueur en République
du Bénin est celui de la confirmation de droits fonciers
déterminé par les dispositions du titre [11 du présent code. 11
régit Pensemble  des terres rumales. périurbaines et
prbaines el repase sur une procédune contendictoire de confir-
mation des droits fonciers qui débouche sur Lo délivrance
dun titre foncier. Cette procédure de confirmation de droits
Foncremn est axée -

- en milieu urbain et périurbain, sur Ia confirmation
de droits & partir de documents de présomption de propri¢ié
fonciérne ou d'une décision de justice définitive.

- en milien rural, sur la confirmation de droits 4 parti
de documents de présomption de propriété fonciére, du
registre des ayants droit du plan foncier rural ou d'une
décision de justice définitive.

Au sens du present code, les documents de présomption
de propriété sont ©

= altestation de défention coutumidre ;

- attestation de recasement ;

- avis d'imposition des trois derniéres anndées ;

- gertificat d” inscription ;

- certificar administratif ;

- certificat foncier mural,

Art. 7 nouveau : Au sens du présent code, les lermes suivants
sont définis comme ci-aprés :

- affermage : Location d'un bien rural immobilier moygnnant
payement d'un loyer ou fermage ;

- agence © Agence Nationale du Domaine et du Foncier
(ANDF) ;

- aliénation : Transmission du droit de propriété ou constitu-
tion d'un droit réel ;

- amadiation : Bail d*un fonds de terre dont le patement se
fait & portion de fruits ;

- bail & construction : li ontrat de hail de !nngue durée par
I::ql.u.l e pnzm:ur wngag,e i édifier des constructions sur le

- bien-fonds : Immeuble, terme ou construction ;

- borderean analytique : Document qui énumeére les actes, les
opérations ¢f charges qui portent sur Fimmeuble immatriculé ;
- bornage @ Délimitation de deux (02) fonds de terres
contiguds. Opération gui consiste & délimiter deux (02)
terrains contigus et 4 implanter des bornes délimitant la
proprisié fomncibre

- borne ; Ouvrage ou objet desting & indiquer une limite de
propricié, un repére ou servir avec d'autres 4 maintenic une
chaine pour préserver un emplacement de passage ;

- cadasire : Ensemble constitué de documents cartographigue
et littéral a I"échelle national ou local, comporiant, e premier
des informations graphiques, le sccond des renseignements
attachds, relatifs aux parcelles de propriéd individuelle.
Aux termes du présent code, le cadastre s'entend comme un
ensemble technique des outils d'identification, d enregistre-
ment et de description des terres ou une représentation car-
tographique de 'ensemble du territoire national suf une base
communale et selon sa division en parcelles de propriétés ;
- cahier des charges : Document administratif détaillant Jes



wbligations et éventuellement les droits du titulaire en
matiére de concession ;

- cerlificat foncier rural : Acte de constatation et de confir-
mation des droits fonciers élablis ou acquis selon la coutume
ou les pratiques ot normes locales. 11 constitue un extrait do
plan foncier rural. 11 lui est attaché une présomption de
draits acquis faisant foi jusqu'd preuve du contraire, éablic
devant le juge ;

- certificat d'inscription : Document déliveé par le régisseur
de la propriété fonciére attestant de Finseription d’un droit
réel immaohilier ;

- certificat d'urbanisme : Document indiquant les conditions
dans lesquelles un terrain est constructible ;

- classement @ Procédure qui permet de changer le siatut
juridique de droit commun d'un fonds de terre pour le
Soumettre & un rL'glijurlquur: plus précis et parfois plus
restrctif .

- communaute 3 la base : Ensemble des personnes ayant des
liens soclaux et des intéréls communs, constituant une unité
de peuplement ou une unitécohérente en matiére de dévelop-
pemcnt ;

- concession : Le terme “concession” a dewy (02) significa-

rf-.m- jon est le contrat de dmtt adiminis-
: bénéficiaire, |:mg.-'¢nnaut rﬂlu*.anc:

_‘_‘?z']nﬁﬂqﬂpmﬂum]
pne, o5t révocible 4 tout
mcanent.
,I...EUUI'II_BEEE] F‘E&;E% ﬂ!ﬂt%%r o W% -
P e delépue Ta gestion d'un ﬂ:?ﬁ!p:rm..nt public & une
;ﬁ‘ﬂﬂnle morale, pour one durée déterminée ;

ant sur une parcelle du domaine pave (de I'Etat ou de
gune), la concession est lacte administratif par lequel
e administrative, propriéaire du domaine supportant
elle. attribue celle-ci & une personne privée, p|'|:.-'~

oty :hl}‘u: ulm:r des -.harjgn:_-. v annexé, durant une pérmdc
dn:tl.‘rmmﬁl‘: movennant e versement d'une - redevance
annuelle ;

= déclassement : Procédure qui a pour but ou comme effet de
soustraire o fonds de terre appartenant au domaine classé
pour e seumelire 4 nowsvean aw statut de droit cominiun ;
- domaine : Ensemble des biens immobiliers npp:lrh_nan'r
# PEtar ou anx collectivitds I:::rrnuna]rza 8

= domaine ¢lusse : Domaine soumis & un régime restrictit
de l'exercice des droits ' usage des individus ou des colles-
tivités aprés accomplissement d'one procédure de classement |

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE DU BENIN

28 Aodt 2017

&

- domaine privé : Panie du patrimoine de I'Etat ou des
eollectivités territoriales dont le régime juridique obéit, en
principe, aux régles de fond et de compétence de droit privé
applicables & la propriété et a ses démembrements :

- domaine protége : Domaine ohjet de protection de la pan
des pouvorrs publics, qui peut ultéricurement étre sotimis 3
un régime de classement ;

- domaine public : Partic inali¢nable du patrimoine de 'Etat
ou des cellectivités territoriales qui est soumise & un régime
juridique et au contentieux de droit administratif ;

- domaine rural : Ensemble des terres rurales appartenant
a I'Etat ou aux collectivités territoriales, mises en valeur ou
non, quelle que soit la pature de cette mise en valeor;

- droit coutumier : Droit établi ou acquis selon les pratigues

et normes locales : " 3

- droit domanial : Diroit Iié & exploitation d'une partie du
patrimoine de I'Etat cu des collectivités territoriales ;

- droit foncier : Ensemble des régles applicables a la pro-
priété et & ses démembrements ainsi u'aux ressources natu-
relles qui y sont lides dés lors que 'objet en est la terre ;
- droit foncier rural : Régime des terres rurales comprenant
autre le régime général du foncier, l'ensemble des régles
affectant spécifiquement la propriété ou Iexploitation des
fermes agricoles ; g

= drort d'usage : Démembrement du droit de propriéeé confé-
rant & son titulaire le droit d utiliser pne terre et d'en perce-
voir les fiuits dans les limites de ses besoins et de ceux de sa
famille ; : ‘
- droit d'asage déléaud : Droit d'usage accordé temporaire-

[ ment & une personne par lé détenteur d'une terre acquise dans

les formes admises par la coutume et les pmu.qucs r:l; NOMMes
P I e
- Eau:t domanizles : Baux du dnmmm p{ﬁh::mtm;[dmllm ;
relevant du domaine public artificiel -
- enregistrement © Formalité fiscale consistant en I'analyse
ou lamention d'un acte juridique sur on registee, donnant liew
ou non d4a perception de droits par ['Fratou les collectivités
territoriales et conférant date certaine aux actes sous
seing privé, qui en sont dépourvus. Action de transerire. de
mehtionner un acte, un jugement dans les repistres publics ;
- faire-valoir indirect : Maniére d’exploiter un fonds de terre
par le biais d'un contrat, sans en €tre propriétaire ;
- immatriculation : Procédure publique qui permet d'enre-
gistrer, sous i mumén & ordre (numére dimmatricalation),
un immeuble identifié par ses principales caractéristiques
physigues, dans un registre ad hoc dit livre foncier ;
- immeuble : Fonds de terre et ce qui v est incorporé, ainsi
que les biens mobiliers qui ¢n permettent T'exploitation ;
- immeuble par destination : Meuble que la loi réputé im-
meuble parce qu'il est destiné par volonté de son proprié-
taire, soit aflecté au service 1 a lexplofiation d'un immenble,
soit attaché & ce demier & perpétuelle demeure ;




= Iﬂﬂﬂﬂi!bk‘ par nature : Fonds de terre fixé av sol qu'on ne
peut déplacer ;
- impenses © Dépenses faites pour la conservation ou Famé-
liration ou Pembellissement d'une chose. Dépenses faites
sur un immeuble par une personne gui en a la jouissance sans
cn étre propriétaire ;
- inscription : Formalite par laquelle est obtenue la publicité
de certains actes portant sur des immeunbles {ex : inscription
_hvpothécaire). Clest également la mention faite aux registres
du régisseur des hypothéques, de Mhypothéque dont une
Proprieie est prevee s
- OHADA : Organisation pour I'Harmonisation en Afrique
du Droit des Affaires ;
- opérution d'habitat: Toute opéeation de construetion
» dimmeunbles destings & Vhabitation, lesquels sont situés, soit
SUr un meme tecmin soit sur des parcelles contigngs on sé-
parées par de coortes distances et qui sont édifiés
simuliznément ou successivenment par une personne physigue
o marale aux fing de vente ou de location ;
- plan foncier rural : Document faisant Finventaire des terres
rurales avee enregistrement des droits ¥ rattachds ainsi que
de leurs titulaires, dans le but de répondre aux besoins indi-
viduels et collectifs de séeurité fonciére, de planification et
d'investissement ;
- prénotation @ Demande tendant a obtenir [*inscription, la
modification ou l'annulation dCung inscription par mention
sommaine préventive, sur le titke foncier, avant d'étre porté
_.dlhalll: le tribunal compétent ;
EIE S |l.:i'u5m' de_mulr el de :Impmr:r des 1..|'|-::|5|:5

mx hivres fonciers lsm.rtpn-ml nh.-s droils réels

iml:'hlllﬂl"-: =u livre foncier et organisation a la consuliation

-ﬁ:r public ;
purze : Procédure parmsitant de libérer un bien immeuble

_:E-'&,L_Iﬁ ¢l garanties qui le grévent :

spcgiEseur @ Régisseur de ln propriété fonciére ;

= repistre de dépits des actes ; Registre tenu en double dans

chague conservation des hypothéques et sur lequel sont ins-

erits, nu Jour | jour, par ordre chronologique tous les acies

refatifs A limmeusble ;

= ritserve naturclle intégrale @ Aine préservée pour permetire

e libre jeu des facteurs naturels sans aucune intervention

exlérieure, 4 l'exception des mesures de sauvegande néoes-

snires A l'existence méme de la réserve ;

=service des hypothegues - Service administratif dans leguel

droits personnels dont un immeuble est directement objet ;
- siireté réelle : Garantie accordée au eréancier pour le recou-
yrement de sa créance et qui est assise sur un bien meuble
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sont déposds el conservés tous les actes portant sur les drofts;
réels immobiliers ainsi que cenains actes générateurs de

Mh

corporel ou incorporel, ouimmeuble ;
- taxe dimmatriculation fonciére : Redevance d’aménage-
ment et de viabilisation wrbains. Taxe, rédevance versée par
les proprictaires ou présumds propridiaires d'immeubles des-
tinée i financer Faménagement et la viabilisation de I'habitat ;
- terres rurales : Ensemble des terres occupées par les activi-
tés agricoles, pastorales, sylvicoles, piscicoles ou destinées
i accueillir F'une ou 'autre de ces activités. Les terres rurales
sont situées en dehors des zones urbaines, des zones a
urbaniser ou des zones d'urbanisation fiture telle que définic
par les documents d'urbanisme ;

- terres urbaines : Terres situées dans les zones urbaines. les
zones a urbaniser ou les zones durbanisation future telle que
définie dans les documents de planification urbaine. Ces
terres sont affectées ou destinées principalemem 2
Phabitation, au commerce, & Pindustrie, a limplantation des
services publics et d'une manigre générale aux activités lides
4 la vie urbaine. Elles sont régies par les textes spécifiques
sur le foncier urbain ;

- titre foncier : Document de preuve de la propriété fonciére
délivré aprés une procédure contradictoire de confirmation
de droits fonciers ou au terme de réalisation de plan foncier
rural ;

- zone sensible : Zone qui se distingue soit par une compéti-
tion accrue pour l'acces aux ressources natureles telles que
la tere, fes ressources forestidres, les ressounces de péches,
avec pour conséquence la recrudescence: des conflits
ruraux, soit par I'extension des surfzces emblavées avec
dégrada!mn accélérée ou avancée du couvert vépétal ;

avant dans Icu:'s juridictions Iernlnrlalcu. l..|1':|¢ um-.m_un,
direcie sur un pays voisin de la République du DBénin,
cest-g-dire riveraine d'une ligne de démarcation avee l'un an
moins des pays voisins de la République du Bénin ;

- fronticre : Ligne de démarcation entre la Républigue du
Bénin et les pays voising, héritde de la colonisation ou dé-
coulant d'un traité avec les pays voisins ou de toute décision
d'un organe arbitral ou judiciaire intermational ;

- hocalité frontalidre; Unitd administrative {arrondissements,
quartiers de ville et villages) ayant sur son territoire, une
ouverture direcle sur un pays veisin de la Bépublique du
Bénin ;

- zone frontaliére : Portion de terre contigud a la ligne fron-
ticre de la République du Bénin avec les Elats voisins, avant
en principe une largenr de deux mille deux cents (2 200)
miétres & partir de la ligne de démareation et présentant des
cnjeux sécuritaires importants. Incluse dans les espaces fron-
talicrs, elle se subdivise en bande de haute sécurité frontaliére
et en bande de séeurité frontaliére :

- bande de haute sécurité frontaliére : Portion de terre
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contizué & la ligne frontiére de la République du Bénin avec
les Erats voising avant une largeur de deux cents (200) métres
@ partir de la ligne de démarcation €1 qui, exempte de
toute cocupation privée, met & nu les bomes fronticres ;

- bande de sécurité frontaligre : Portion de terre contigud &
la bande de haute sécurité frontaliére ayant en principe une
largeur de deux milles (2 000) métres a partir de la ligne
marquant fa fin de la largeur de la bande de haute sécurie
frontalitre

- sécurisation des espaces frontaliers : Ensemble des movens
et opérations de délimitation, de démarcation ¢t de réaffir-
mation des frontiéres internationales, terrestres, marilimes ¢t
aériennes d’un pays. Elle comprend également les mn}'éns
humains. organisationnels et mardniels mis en oeuvre par
les Forees de défense ef de séeoritd pour la défense de Pinté-
grité du temritoire national et la protection des personnes el
des biens dans les espaces frontaliers.

Art. 22 nouveau ; L'échange est soumis pour sa validité aux
mdimes réples que la vente dimmeuble en ce qui conceme la
&g__acﬁi des parties, eur consentemeni, b carse ol Voliet

t, Iorsgque jes choses échangées sont d'inégales
siikation G une soulte 65t nécessaire sauf renon-

Art. 15 nouvean: Pent requénr 12 confirmation de droits et
leur enregistrement dans les registres fonciers, toute per-
sonne phyvsique on morale ou toute collectivité familiale
notimment

I- Fadministration ou les services publics ;

2 le présumé propriétaire ;

3 le-copropri¢taire présumé chargé de Madministration de
Fimmeuble indivis ou muni de consentement ¢erit des auires
avants droil ou toute autre personng investic ou ayant regu
déléantion 4 cet effer ;

A-letitulaire d'un dés droits réels définis doans e présent code
mrtres que fa proprété avec le consentement ¢enit du présumé
proprictame ;

5- le erdancier poursuivantln réalization & un immeuble non
nanti de titre foncier lorsque ke tribunal o ordonné Faccom-
plissement de cette formalité préalablement & la mise en

adjudication ou lorsque le. mandat a ¢t¢ donné an
créancier ou au notaire de procéder 4 la transformation d'un
titre présomptif de propriété quelcongue en titre foncier.
Dans ce cas, les frais sont acquitiés par le requérant et assi-
milés aux frais de justice faits pour parvenir 4 la mise en
yenic ;

6- le représentant d'une association d'intérét foncier répulié-
rement coéde ;

7- k¢ représenant d"un syndicat de copropriété réguliérement
eréé. Dans tous les cas, les frais de la procédure sont, sauf.
convention contraire, supportés par le requérant, & charge de
repétition en ce qui concerne les représentants légaux des
incapables.

Art. 125 nouveau: Pendant le délni de soixante (60) jours
prisva pour Faffichage de la demande en Pauditoire du tribu-+
nal, toutes personnes intéressées peuvent intervenir en la
procédure par

- opposition, en cas de contestation sur P'existence ou 'éen-
due du droit de propriété du requérant ou sur les limites
de PFimmenhble ;

- demande d'inscription, en cas de prétentions élevées a
Fexercice dun droit réel susceptible de fipurer au titre foncier
4 établir.

Ces oppositions ou demandes d'inscrption sont taites par
éerit adressées au régisseur-de la propraété foncidre qui les
tramscrit dans Je registre d:sn:gpnﬁlimﬁ g dlinserip-
tion des droits. .

Les déclarations et les lettres souscrites aux effets ci-dessus
dorvent contenir indication des noms. prénoms. domiciles
rlr:s- mﬁ:nn.nmlf-, une ¢lection de domicile en Republique du
Bénin, 57 Tiew. hﬂ_.mus:s 5&‘“1"nl¢nnul.mn et I'énonce.

di | des actes, H'Imsﬁu pigees sur lesquels efles sont appuyiées.

Ar 138 novveau : La confirmation de droits fonciers «'un
mimmeuble sur les registres fonciers, dﬂ}ﬂ:ﬁ. conditions
énoncées aux articles 124 et 1534 de [a loi p” 2013-01 du 14
aodt 2003 portant code foncier ¢f domanial en Eﬁauhliqu-:
du Bénin, comporte : .

- Finscription au registre des dépits d"une mention constatant
achévement de la procédure ; _

- I'¢établissement du titre foncicr sur les registres fonciers ;
- la rédaction de bordereaux analvtiques pour chacun des
droits réels soumis & la publicité et reconnus au conrs de la
procédure ;

- la mention sommaire de ces divers droits & la suite du titre
de proprié¢ié ;

- I"établissement d'une copie du titre foncier & remettre au
propriétaire et de certificats d’inscription a délivrer aux
titulaires de droits réels susceptibles de cession.

Le titre foncier emporle annulation de tous les anciens actes



; h. régisseur constate, au registre des
wersement qu'il effectue au dossier, 4 I"expiration
i soil d opposition & la demande, soit de recours
! pdécision judiciaire terminant le litige, des pidces de

e de formalisation des droits fonciers. 1 nédige,
- déclartions insérées dans la demande de confir-
- 1 des réguisitions, des demandes &' inscription accep-
_:j;: requérant et des décisions de justice intervenues
pppositions de demandes &' inscription non accepiées,
plerean analviique des actes et piéces éablissant Pori-
p el e mode dexercice de chacun des droits réels et
e qui grévent Pimmeuble. 11 dresse, sur le registre fon-
£ de [a circonscription administrative dans laquelle
smcuble cst situé, le nitre foncier qui comporte -répartis

& superficie, conlenance, situation ef abornements par
o e titres de propriéié foncidre des immeubles voisins,

: - mention sommaire des droits réels existant sur 'immeuble
el dﬂdﬁrgﬁ qui le grévent ;

- désignation du proprictaire ;

Il annexe & ses archives, les titres de propriété produits &
Pappui de la demande de contirmation des droits fonciers.
Toutefois, si ces titres concerment oulre ki propriété enregis-
tréc, un immeunble distinct de cette propriélé, le régisseur

remet aux parties le titre: ui, dont il conserve une copie
ol certifie :mrﬁﬁ%“’ Gur Todit e Gom-

mun une mention d’annulation relative i limmeuoble sur
lequel les droits fonciers ont é1é confirmés 1l établit, sur
des formules spéciales ;
- pour le propriétaire requérant ou, 5l ¥ a licw, mais sur de-
mande expresse, pour chacun des coproprictaires indivis
" un immenble, une copie exacke et comphéte du titre foncier,
. une série de duplicata des bordereaux analytiques et une
copic du plan ;
- powr chacun des titalaires de charges ou de droits récls,
susceptibles de cession et mentionnés, un certificat d'inscrip-
tion.

Les copies de titres et certificats ' inscription emportent exe-
cution parée, indépendamment de toute addition de formule
exdeutoire.

Dians tous les cas, en 'absence de contestations et S0US ré-
serve du respect des dispositions de l'article 124 de Ia loi n®
2013-01 du 14 acit 2013 portant code foncier et domanial
en Reépublique du Bénin, le régissenr de la propriéte fonciére
dispose dun délai maximum de cent vingt (120) jours &

W
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@s les divisions du cadre imprimé, les renseignements’

|

compter de linstruction du dossicr de réguisition pour
accomplir F'ensemble des formalités et créer ke tifre foncier
_sous peine des sanctions prévues a I'article 391 de la loi
0 2003-01 du 14 aodt 2013 pertant code foncier et domanis
en République du Bénin.
Art. 140 nouveaw: Toute action tendant 4 la revendication
d'un droit réel non révélé en cours de procédure de confir-
mation de droits fonciers el ayant pour-effet de metice cn
cause le droit de propriété méme d'un immeuble
dont les droits ont éé confirmés est imecevable sauf dispo-
sitions prévaecs a Varticle 147 nowvean du présent code.

Les détenteurs de créances hypothécaires ou privilégiées et
les bénéficiaires de charges fonciéres tlenues directement du
propriétaire qui a poursuivi la confirmation de droits fonciers
peuvent seuls, en se conformant aux dispositions du chapitre
[l du présent titee, requérir, méme aprés achévement de
la procédure, I'inscription de lcurs droits sur le titre foncier
sous la double réserve de ne poinkpréjudicier a dautres droits
réguliérement inscrits ¢t de ne prendre rang quid compter de
leur inscription.

Art. 141 nouveau : En cas de perte par le titulaire d’une copie
de titre foncier ou d'un certificat d'inscription, le régisseur en
délivre un duplicata sur présentation d'une ordonnance ren-
due par le président du tribunal du liew de situation de l'im-
menhle aprés publication par le requérant d'un avis de perte
insérd au Journal officiel, dans un Journal dannonces lEgales
ou un journal en tenant liew.

Azt [44 nouvean ; A te

des droits fonciers fatte de mani
un titre individuel par morcellement du titre foncier global
i chagque membre de U association d'intérét foncier.,

Art. 145 pouveau : Le titre foncier déliveé an terme de la
procédure de confirmation des droits fonciers confére a son
titulaire, la pleine propriété de I'immeunble.

Art, 146 nouveaw : Le titre foncier est définitif et inattagua-
ble. En cas de fraude oo d'erreur, il est ouvert une action en
indemnisation. Au sens du présent code, la fraude s'entend
de :

- loute manoeuvre consistant  faire enregistrer ou confirmer
en son nom les droits [oneiers portant sur un immeuble
appartenant & autrui |

- toute manoeuvre dolosive consistant 4 tromper la bonne foi
de quelqu’un pour acquérir et faire confirmer en son nom les
droits fonciers portant sur un immicuble apparienant 3 celui-ci ;
- loarte manoeuyvre consistant & faire enregistrer ou confirmer
les droits d'un immeuble alors méme que celui-ci fait 'objet
de contestation soit devant ['autorite admanistrative, soit
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devant les juridictions ;
- loute’ mdnoeuvre pouvant étre constitutive de stellionat
el exdeutée dans le but de faire enregistrer ou confirmer en
son nom les droits fonciers portant sur un immeuble ne lui
ap parienant pas,

L action en indemnisation pour fraude ou erreur est DUverte
i la partie lésée dans un délai d'un (01) an & compter deli
date de la découwverte de la fraude ou de Verreur.

Art. 147 nouvenu : Toute personne, dont les droits ont étgé
|ésés par la délivrance de titre foncier 4 la suite d"une confir-
mation e droits fonciers on d'une inseription frauduleuse
peul se faire indemuiser par le fonds de dédommagement
foncier. Le cas échéant, IEiar dispose d’une action récursoire
centre oule personne ayant occasionné la fraude aprés
mdemmisation de la victime,

Art. 148 nouveaw : En cas d'erreur matérielle sur un titre fon-
cier ou de non-respect de la procédure Keale de délivrance
des titres fonciers, ou de tout autre contrefait surveny dans
la procédure denregistrement et de confirmation des droits
fonciers, fa partic |ésée bénéficie dune indemnite sans
préudice d'action en revendication du deoit de PrOpricts.

- Pans tous: lescas, lindemnité compensatrice tient compte
- :-:r .. s ¥ Ty - -Epzrflﬁ]'ﬂ]nhh;

de préces of
droits réels publics,

Art. 152 nouveat @ A chaque titre foncier correspond, dans
les archives de | conservation. un dossier COMprenant -
- les picees de la procédure de confirmation des drojts
fonciers ;

- le plan définitif de Fimmeuble ou les documents et RUIMERos
du registre ou du cadastre -

- b série des bordereaux analy tiques successivement établis :
- les actes ef pidces analysés,

Ar. 158 nouveau : Tous faits, convenlions ou sentence 3
saumettre pour inseripticn conformément au présent code
doivemt contenir, tutre fes Géments essentisls dos CORtraLs,
les mentions suivantes :

- nom préncms, profession et domicile pour les individus -
= deénomination ou raison sociale, nature et siépe de Minstity-
tion pour les sociétés ¢ autres instilutions jouissant de la
pessonnalite cmile -

- edpacité des contractants et qualité en laquelle il agissent,
appuyee de déclarations précises en ce qui concerne I'éar

IR Aodt 2017

civil ;
- numero du titre foncier de Fimmeuhle que I"inscription
doit affecter.

Si les actes sont passés sous seing privé, les signatures
doivent ére legalisées dans 1a forme habituelle £, tn ouire,
si l'une des parties est de nationalité béninoise, elle doit
déposer des pitces didentité approprides au régisseur de la
propriété fonciére,

Art. 1539 nouvean: Les demandes d’inseription doivent,
=il s'agit de mutations contractuelles ot de conventions en
gencral, ére accompapnées de :

- I"expédition de 1"acte ;

- la copie originale du titre foncier de limmeuble intéressé :
- e centificat d"inscription relatif au droit réel grevant ["im-
meuble en cas de modification ou d'extinetion d'un droit réel,
Dans le cas des mutations opérées apres décés, ces demandes
daivent, pour l¢s successions ab intestat. étre ACCOMpagnies :
- d"une copic conforme de "acte de déces ou une expédition
du jugement en tenant lieu :

- d"une expédition de N'intitulé " inventaire ou Facte de no- -
toriéle prévu a larticle 166 nouveau du présent code -
- de la copie ou les copies du titre foncicr du ou des immeu-
bles concemes :

- des titres relatifs aux droits srevant un o plusicurs immeu-
bles dans le eas de transmission de droits réels. Sagissant
des StCCessions (estamentaites, ces demandes - doivent,
indépendamment des picees citdes ci-dessus, &re CCOmpa-
Erces :

- d"une expédition du testament -

-d'une expédition des actes de consentement pares héritiers
rEservatdines ou les Iégataires universels & la délivrance des
legs, ou du jugememt prononcant envor en possession
desdits [égataires,

Art 161 nouvean: Avam de statuer sur la demande d'inscrip-
tion, le régisseur procide 3 fa vérification de toutes les pidces
déposies et s"assure de :

- l'identité des parties -

- leur capacité ;

= linseription du droit du disposant sur le titre foncier A

- la disponibilité de Minmeuble -

- la régularité de Pacte,

Art. 166 nouveau: La constatation éerite des mutations opd-
rées par déces est faire dans les intitulés d'inventaires oy,
i défaut, au moven d'sctes de notoriss contenant ;

- I'énonciation conforme aux actes de I"éat civil, pour les
individusz, des nom, prénoms, profession et domicile, ou aux
wles constilutifs pour les sociétés et autres mstiutions jouis-
sant de la personnalité civile, des nom on raison sociale,
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sltire o1 sidge du Eéfunt et des Iériticrs naturels on instiluds ;
- Findication. en ce qui conceme le défunt, 5'il v a lieu, de sa
capacité absolue on relative de disposer par testament ; en
ce qui concerne les héritiers et Iégataires, de leur capacité de
recevoir par testament et dans tous bes cas, de leurs droits
cxclusils &' 'hérddind’;

- la désignation par les numéros des titres fonciers des
immeubles transmis.

Ces actes de notoricid sont Slablis parun ROGEITE 08 UR Juge.

Art. 171 nouveaw: LMinscription au registre foncier des faits
puconventions avant pour objet la constitution, la transmis-
gion, Ia modification ou Nextinction des droits néels S'elfectue
suivant les Sapes ci-aprés ©

1- la constatation au registre ad hoc du dépdt effectué par le
requérant d’inscription ;

2- la rédaction de bordereaux analytiques rappelant les
dispositions inhérentes aux documents déposés pour l'ins-
cription ainst que toutes autres dispositions soumises 4 la
publicité ; :

3-a) Finscription dans [e registre des mentions sommaires, &
fa suite du fitre foncier, de la charge ou du droit constilué ou
des mutations opérées 51l §’agit d'un acte constitutif’ d'unc
charge ou d'un droit réel oo transmissif de propriété ;

h) sl s"agit d'un acte extinctif d'une charge ou d'vn droit réel
publié; la radiation de la mention précédemment inscrite sur
le titre foncier ;

d- [a reproduction des mentions faites au registre tel que
d&mn gi-dessus sur le tire foncier ;

i E'I'.-:I'lll_l.i..-.l[ i’ m:-r:nptmn au

nm du

préparer lesdites pidees et les déposer auprés du régissenr.
Aprés conlirmation des droits fonciers, le régisseur inscrit
les droits dans le registre foncier et dans les divers registres
i compier de la date de leur inscription.

La validite de ces inscriptions reste soumise aux régles qui
régissent le droit commun auguel I'immeunble n'échappe
gu'aw jour de la confirmation de droits fonciers, sauf en ce
gqui concerne le mode de publication des droits réels tel gqu'il
est organisé par les dispositions du présent article.

Art. 176 nouveau : Les copies de titres fonciers et certificat
d'mscription sont seules restituées aux parties ; les pidces
produites restent déposées aux archives de la conservation,
et le négisseur peut, 3 toute époque, en délivrer aux intéressés
ou' & Fadministration publique qui en fait la d mande, des
copies ceriides comformes Talsant fo1 de levs contena,

Art. 178 nouveau : Lorsque linscription d'une hypothéque
garantissant un prét 4 court terme est soumise aux disposi-
tions du présent code, cette hy pothéque ne doit pas éire ins-
crite conformément aux procédures prévues dans le présent
chapitre. Dans cé cas, le document d'hypothéque et une
expédition sont remis au créancier hypothécaire. Le eréancier
hvpothécaire 4 son tour donne les documents au régisseur
qui ne doit déférer  avcune réquisition d'inscription au pré-
Judice de son droit, dans un délai qui ne peut étre supérieur
i quatre-vingt-dix (90) jours.

Ce dépot, valable pour ledit délai comme opposition, est ins-

crit @ sa date au registre des dépdts, et mention provisoire cn
est fane sur e e foncier, dans be coadre résered & ool efiet,

cehirlin i -1WW:¢WNEQ§W la copie du titre fon-

172 nouvean: L‘inscriﬁliml au registre foncier des fais
o conventions ayant simplement pour objet de changer le
molaire ou de modifier les conditions d’existence d'un droit
reed o=t faite dans la méme forime que celle prévee dans

: Sche precedent. a condition toutefois que la mention som-
“maltise previse anx points 3 et 4 de Particle précédent, au lieu
e figurer sur e titre foncier et sur les copies de ce titre, soit
I _ﬁﬂﬂ: par une annotation en marge des bordereaux ana-
wligues se rapportant i linseription initiale du droit modifié
o s b contifican d nscoiption cormespondant.

[ 75 nouveau ; Loinscription n'est possible gu'aprés
h&nbhsm:m-:m du titre foncier & travers la procédure de
ﬂnﬁmlulm—n de droits fonciers. Toutelois, si pendant la pro-
gedure de confirmation de droits fonciers, le bénéficiaire d'un
li'u:t réel souhaite faire inserire son droit sur le certificat
j il 2 ln confirmation de droits fonciers, le bénéficinire pewt

cier. 5§, au cours du délai de validité de Popposition une

-nouvelle inscription vient & étre requise, le régisseur procéde

préalablement a Uinscription de Ihypothéque différée qui
prend cang du jours du dépit pour oppasitian.

Dans le cas contraire, 4 I'expiration du délai de quatre-vingt=
dix (90} jours, le créancier est tenu de retirer les pitces ou
de requérir Pinseription réguliéne de son droit, qui-a cessé
A'dee guoantd par be dépdt pour opposition,

Art. 181 nouveau = Toute demande tendant & obtenir Iz mo=
dification ou I"annulation d’une inseription peut faire "abjet
d'une mention sommaire préventive, dite prénotation, sur le
titre foncier, avant d'étre portée devant le tribunal, Cette pré-
notation doit ére autorisée par ordonnance du peésident du
tribunal de premiére instance rendue sur requéte,  charge
de lui en référer.

Une fois que la prénotation est inscrite dans le registre fon-
cier, la validité des inscriptions ultéricures est subordonnée
2 ladite prénotation. A défaut de prénotation, le jugement n’a
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dleffet a 'egard des tiers que du jour o il est inserit confor-
mément aux dispositions de ce code.

SECTION 3

DE LAREUNION ET DE LA DIVISION DES
TITRES FONCIERS

Art. 182 nouvean: Lorsque deux ou plusieurs immeubles
contigiis sont réunis par suite d une acquisition ou-par 1 eftet
de tout autre contrat on événement entre les mains d’un
méme propriétaire; celui-ci peut demander la fusion des deux
titres en un seul, soit au moment de I inscrption du fait juri-
dique générateur du droit foncier de chaque parcelle, soit &
ume date ultéricurs,

Pour ohtenig la réunion de deux (02) ou plusicurs immeubles
avant fait I'objet de confirmation de droits fonciers, le requé-
rant saisit le régisseur d'une - demande accompagnée des
pidces suivanies :

= le plag fusionné des unnpeubles ;

- les copies des différents titres fonciers préexistants i
fusipnner ;

= les pitces mecessaires <0 1 instruction ultérieure de 1Macte
de Tusion el

- la guittance attestant de la constitution d'une provision
arbitrée par le régisseur,

Cette Tusion s"effectue de 'ume des manidres suivantes .
- au moyen de Fannulation des titres anciens et de la création
d’um titre nouvean, sur lequel sont reportées les inscriptions
non radides des titres annolés ;

- par I"annulation de tous les titres sauf un seul desdits titres
et le report sur fe Gitre restant de la nouvelle superlicie, la
consistance et la valeur de "immeuble, en plus des inscrip-
ticas dle towtes bes parcelles qui ne sont pas radides  la date
diz Ia fusion.

Cette opération n'est cependant admise qu’awtant qu'elle ne
préjudicie  en droit de  propridie
enrcgistné existant.

e @ auwctn

Aat: 183 nouvean @ Lorsquun immeunble est divisé par suite
d'aliénations partielles ou de partage, les limites des lots for-
miés doivient étre fixées sur be terain an moven de bormnes ré-
glementaires. Les plans de chacun des lots & distraire sont
deposes 4 la conservation fonciére appuyes de la copie du
titre foncier & monceler, des piéoes nécessaires 4 IMinscription
uliérewre de Macte de vente vu de partage, ¢ d une quittince
attestant de la constitution d'une provision arbitrée par le
e EISSCUr.

Dans le plus bref délai possible, .'J.j'.l;il.‘.‘i ce dopat, le régisseur
fait procéder, par un ingénicur géométre agréé, a la vérifica-
.t du plan fournd ef, sl v a lien, 4 sa rectification

aux frais do ou des r;nquémnls.

La date de cette opération qui doit étne faite en présence des
parties 4 'acte a inserive, est pontée 4 leur connaissance,
vingt-quatne (24) heures au moins a avance, par une notifi-
cation en la forme ardinaire,

Les nésultats de o vérification sont constatés dans un pro-
ces-verbal dressé éealement en présence des mémes parties
ersigneé par elles. Les pardies qui ne peuvent signer apposent
leur empreinte digitale.

Ces résultats restent acquis quand bicn méme toutes les par-
ties, réguli¢rement convoquées, n'auraient pas assisté 3 la

“wigrification.

Un décret pris en Conscil des ministres précise les modalités-
de mise en ocuvre de la préseate disposition en milieu rural,

Art. 184 nouvean : Dés que le bomage est achevé. le répis-
seur anncxe lo procés-verbal aux piéces déposées et procéde
a l'inscnption de Pacte vise a Varticle 183 ntwvean ci-dessus,

Il établit, en conséquence, au nom de chacun des proprié-
tamres des lots distinets, un nooveaw tre foncier sur leguel
SOt reportées toutes les inscriptions non radides du titre an-
cien. Ue demier, aprés inscription des mentions relatives &
la diminution de superficie, consistance et valenr de immeu-
ble, reste aux mams du propradiaire pour la part non aliénde,
ou cn cas de partage ou de venie par lots, est remis & Pattri-
butaire ou & Pacquéreur du demier lotattribué ou vendu.

Art, TES nowvean : Au cas ol an immenble muni d'un tiee
foncicr est I propri¢té de plusicurs copropri¢iaires, chacun
peut obtenir un titre foncier distinet pour son lof, A cet effet,
un cahier des charges ou un réglement de copropriéié est éia-
bli conformément aux dispositions des anticles 735 et suivants
du présent code.

Ce calner des charges est soumis au répisseur avee le plan
de lotissementet le plan de chague lot.

Celui-ciétablit des titres fonciers distinets & chaque copro-
pri¢iaire avec des numéros ayvant comme base communes e
titre: mére, mais qui se différencie par des lettres alphabé-
tiques. Le titre mire reste affecté aux parties communes.

Art. 196 nouveau : Le plan foncier neral est établi a la de-
mande du chel de village apriés délibération do conseil de
village, et selon une procédure définie par les textes d'appli-
cation du présent code, L

L’ ¢établissement du plan foncier rural est de la compétence
du burean local de "organe en charge de la confirmation de
droits fonciers qui S'assure de la collaboration des structures
techniques approprides, publiques ou privées,



2mT

ﬂ
Sl ———rr—

& e ¢ nalionale du domaine et du foncier (ANDF) peut
sener déléaation 3 toute personne morale publigue ou
T,
Les modalités de délégation sont fixdes par un décret pris
ien Conseil des ministres,

Souverture des opérations pour ['élablissement du plan fon-
wier rural est prononcée par arrété du maire. Elles sont
;}filuréus o5 3 méme forme.

. 200 nowvean @ Les modalités d"apphcation des disposi-
ons relatives a la confirmation de droits foncicrs des terres
‘enresistrées au plan foncier rural sont précisées par les textes
Wapplication du présent code.

d stefois, @ issue de dtablissement des documents finauy
plan foncier rural, il est déliveé un titre foncier & chague
Ritulaive consaistod an ligting des avants droit,

"' 201 nouvesu © La copie du titre foncier est delivree i la
B des opérations d'établisserment du plan foncier rural 4 la
emande du requérant dont le nom figure an registre des
'I:-_'I- droit,

bt 204 nouvean @ Dés réception de la requéie, le régisseur

ats coprmunal délivee dans un délai d'un (01) mois le 4

:Ip o mr-: aupr&s de

Suborise par decision du |1n.fr|-d-.n1 de la ju-

¢ b che T sination des biens, rendue sur re-
B | suseeptible de recours, soit en vertu de laccord
miorisation notariée accordée & cette fin par le débi-

pe de mullité, le commandement aux fins de saisie
potiliere ne peut Gtre signifié qu'aprés le dépot de Ja de-
¢ de confirmation de droits fonciers et la vente ne peut
gir lieu qu'aprés la délivrance du titre foncier,

it 238 nouveau : Le juge compétent saisi, en procédure
Purence. aprés avoir vérifié la régularité de la procédure
e, dans un délai de tremte (300 jours aprés le dépdt du dos-
er, Mindemnng d'expropriation conformément aux disposi-
fions du présent code et ordonne la prise de possession
de I expropriant. '

ﬂ-l..nﬁlll;f-lre par M'une des parties.
Elle doit étre conduite par un expert apréd, désigné

Art. 240 nouvean @ Llexpentise doit ére ordonnde si l::ﬂ-u:m.
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tribunal. En tout état de cause, celui-ci doit rendre son
rapport dans un délai fixé par le juge, faute de quoi, le juge
apprécie et prend au besoin des mesures coercitives en
impariissant un nouveau délai ou en fixant des astreintes
=ik y a hicw,

Art. 284 nouveau : Le domaine privé immobilier de |*Etat
comprend des terres et des biens immeuhles situés & iné-
rieur des limites du territoire national ainsi qu'a I'éranger. 11
Es1 COmMpose :

- dles terres et biens immeubles disposant de titre foncier an
nom de I'Etat ou d'un titre de propricté ;

- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat ou & lui trans-
mis selon les régles de droit commun en vigueur ;

- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat selon la
procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique on
par Pexercice du droit de préemption ;

- du domaine forestier de I Etat

- des dépendances du domaine pastoral ou minier ayant fait
'objet d'un déclassement ;

- des terres el biens immeubles confisqués ;

- des terres et biens immewbles acquis par I"Etat & Tétranger.

Ar, 285 nouveau : Sauf dispositions contractuelles
contraires. bes terraing domaniaux appropriés qui supporient
des édifices, ouvrages ou aménagements entretenus aux frais
du budget d’une collectivité publique, ainsi qu'éventuelle-
ment les immeubles bitis que ces terrans supportent, sont
attribués au domaine privé de cetteTcollectivité, méme sl
s'agit de titres fonciers établis ou transtéres au nom d'une

ANDEY, s0it | collestivité territoriale autre que celle qui- pourvoit &

leur entretien.

Sous la méme réserve, les biens immobiliers domaniaux
entretenus aux frais du budget de P'Etat, sont attribués an
domaine privé de I'"Etat, méme s%il $’agit de titres fonciers
au mom d'une autre ::n1|¢-:l.h'_"|i.é territoriale.

Art. 286 nouveau © Le domaine privé immobilier des col-
lectivités territoriales est constitué
= des terres et biens immeubles dotés de titres fonciers an
nom de la collectivité territoriale |
- des terres et biens immeubles acquis par la collectivité
territoniale selon les régles de droit commun en vigueur @
- des terres et biens immeubles acquis & titre de- pmmété par
Ia collectivité territoriale hors de ses limites territoriales ;

- des terres en déshérence ;
- des terres et biens immeubles acquis selon la procédure

- dlexpropriation pour cause dutilité publique ou par lexer

gioe du droit de préemption ; .
=t domaine forestier des collectivités territoriales :

| = des terres qui n'ont jamais fait "objet d"une appropriation



I ponvean ¢ 11 est créd dans chague commune, une
mmission de sestion fonciére. Elle a un réle consultatif et
Soiste le maire dans la gestion des questions foncitres.
= commission de gestion fonciére comporte des sections
alses,

Ar 3!.'!5 n::u:'unu *.a ::{:m|1n.=='|lim|., I’u.lrg;tni:;,-tti-m:_ les attri=
:; tions et le fonctionnement de fa commission de gestion
bnciére de la commune et des sections villageoises de pes-
fonciére somt fixés par décrel pris en Conseil des
mamsires.

Art 307 nouveay @ Toote portion du demaine privé immaobi-
er de |'Erat et des collectivités territoniales devant faire Iob-
Jjet d une concession doit préalablement disposer de titre
doncier conformément a ln procédure prévue par le présent
~eode ct ses textes d application.

TITRE V- BIS
DE LA PROPRIETE FONCIERE DANS LA ZONE
' DESECURITE FRONTALIERE
CHAPITRE PREEMIER
DE LA PROPRIETE EXCLUSIVE DE L'ETAT [ANS
L.-I__E{l-"-’E FRONTALIERE

Art 346-1 - 1l est déterming, le long des fronticres de la Re-
publique du Bénin avee le Burkina-Faso, le Niger, e Nigéria
__I;e Togo, une zone frontaliére, subdivizée en deux (02 por-
1 de terre successives. & savoir a bande de haute

*.'.'- frontalitre ot la bande de sécurité fromtalitre,

s caractéristiques et les dimensions de ces bandes sont
selles indiguées A Farticle 7 nouveau de la présente foi.

Toeutefois, les dimensions de la bande de haute séeurité fron-
fi 1ere ef de la bande de E.\L‘LIJL'I[I: frontaliére, peuvent étre, ré-
sites compte teny des spécificités de certains espaces
'_: staliers, Elles sonl, dans ces cas, fixés par décret pris en
;f-_ anscil des ministres sur proposition du ministre en charge
e l'intérieur avec l'appui de FApgence en charge des fron-

'_ Bande de haute sécurité frontaliére ¢t [a bande de sécurité
an talidre sont separdes 'une de Mautre par une ligne naté-
. en cas de besoin, par des bornes, autres que les
'FI'I.'I:I1[I|_F|:5

: La délimitaticn des bandes ci-dessus visées doit
cédée d'une enguéle de :nmmndu et incommedo cn
= déterminer les terrains et nuu'es droits immobiliers se
nt dans Ia zone frontaliére, amm.qu: leurs présumés
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propriétaires, détenteurs de droits réels |11:m{1!‘.||1|1:r-: o de
droits {Il:qmi selon la comtume.

La commission chargée de celle enquéle cst composée
conformément & 'article 228 de la loi n® 2013-01 du 14 aodt
2003 portant code foncier et domanial en République du
Bénin. et comprend en sus, un représemtant de 'Agence en
charpe de la gestion des frontiéres.

Art. 346-3 : Les terres et bicns immeubles situds dans la zone
frontaliére qui ne relévent pas du domaine public ou prive
de I'Etat ou d'une collectivité territoriale sont réputés pro-
priété de I'Etat et doivent éire progressivement incorporés i
00 domaine public conformément 4 [a o

Art. 346-4 1 Sont interdits Pachat ou la vente an profit de
particuliers, des terres et des biens immeubles situés dans
Femprise de la zone frontalicre.

Toute vente, avant ['expropriation, ne peut éire consentie
gu'au profit de 1" Erat.

Art, 346-5 : Les terres et biens immeubles situés dans la

rone frontabiere, quel que soit leur rérime, sont inalienables,

imprescriptibles et insaisissables.

115 ne peuvent étre immatriculés gu'an nom de 1'Etat ou
" d'une collectivité territoriale.

CHAPITRE 1i
DE L EXPLENTATION DE LA ZONE FRONTALIERE

Arl. 346-6 : La bande de haute sécurité frontalidre doit &tre
exempte de toute occupation privée.

La bande de haute sécurité frontaliére ne peut faire Fobjet
d'oceupation que par les Forces de défense et de sécuriié na-
tionale, ou par FEtat & des fins d'exploitation minidre ou
encore 4 toutes autres fins 4" utilité publigue.

Art. 346-7 : La bande de sécurité frontaliére est affectée en
priorité 4 un service d'intérét général, telle la construction
d'infrastruciures socipcommunauntaires ol administratives
pour marquer la présence effective de Padministration pu-
blique dans les espaces frontaliers. '

Art. 346-8: L'Agence en charge des frontitres veille 4 assu-
rer une utilisation et une mase en valeor rationnelles des
terres de la bande de séeurité frontaliére, conformément aux

plans de développement ot auws programmes damdnagement.

Arl. 3469 : Les terres et biens immeuhles situés dans la
bande de sécurité frontaliére peuvent faire Fobjet d"occupa-
tion et de jowissance & titre privatif par des personnes phy

-
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et des persofines morales de droit privé conformément
iﬁxﬁnmm légales ef réglementaines en vigueur en ma-
1 ;,;qumimn dimmeubles relevant du domaine public.

346-10 : L'aptorisation d"occupation & titre privatil
d'ume portion de la bande de sécurité frontalidre est accordée
@ar Iz ministre en charge de Vintérieur sur avis conforme de
FAgence en charge des frontidres. i
At 346-11 ¢ Aucune autorisation d'occupation des terres et
Biens immobiliers de la bande de sécurité frontaliére ne peut
:-E.lp: aceordée i des non nationaux en Fone rurale,

Art. 352 nouvean : Toute personne titulaire de T'un quel-
congue du moins des droits coutumicrs susvisés ef désireux
e se faire délivrer un titre opposable qui constate ['existence
Fétendue de ses droits adresse une demande au maire aux
fins de la reconnaissance formelle et écrite de ses droits.
L& maire avec Fappui des strugtures communales et villa-
enises de pestion fonciére, procéde i une enquéte publigue
et contradictoire sanctionnée par un procés-verbal & fa suite
guel est délivide une attestation de détention coutumicre.

ette procédure se déroule devant la section villageoise de
betion fonciere dont dépend Fimmeuble grevé desdits droits,
; e forme recours contre la décision de la section vil-
e de gestion fonciére devant le tribunal civil compd
ares une tentative de conciliation & Tamiable.

r&gln:nt ﬁeh'm iatnuttm’n: l'utilisa-

r e f.uﬂ qun: cenx  resuliant v;il.. 1'.'1i|.'
iﬁmmﬂh ¢|.1. contormité aves fa coutume.,

36 Ul motrveau + Le transfert & titee définitif d'une terre

= par bes coutumes peut s'opérer par achat, succes-

W hus’mt o testamentiire. donation entre vils ou par
-_ atre effet de Pobligation,

e de transfert doit étre enregistrd au burcau local de For-
e ey charge de la confinmation de droits fonciers confor-

"H pasus titre 111 du présent code et 5'1 v a liew, faire Fobjet
Hement du Gire foncier a peine denullitd.

mstert doit faire Iobjet d'un contrat éerit conclu devant

Setion villageoise de gestion foncidre prévue i 1article

présent code. Ce contrat doit s"appuyer sur le centifi-

der rural correspondant 4 la parcelle concemée dés

le willage o celle-ci est située a fail Mobjet de

ak nt d'un plan foncier rural el gue privu par le
it code,

375 monvean : La prenve des droits fonciers se fait par

|'°‘%Hﬁﬂﬂ¢ﬁ-ﬂllwmhg

le titre foncier. Toutefois, en ce qui conceme les termes non
nantics de ce titre, la prevve peut €tre rapporide, enire antes,
par :

- le-certifical foncier rural ;

- la convention affirmcée ou non ;

- le cerfificat administratif ;

-les actes déliveés lors des opérations de lotissement ou de
remembrement ;

- les avis d'imposition ;

- le permis d*habiter ;

= Paveuw ;

- [z siermient | 1

- les présomplions |

- le témoignage.

Ar. 376 nouveau - Le titre Toncier est la preuve officielle
e la propriété en matiére immobiliére. 1l confere & son titu-
laire de fagon incontestable le droit de propriété de immeu-
ble qui en est nanti.

Lorsgue dewx (02} titres fonciers sont régulicrement déliveés
sur un méme immeuble, le juge fait foi au titre le plus
ANCIEN.

Le titre foneier résuftant d'une inscription n'est pas opposable
aux tiers:

Art. 377 nouveau : La décision de justice passée en force de
chose jugée a la méme force probante que le titre foncier.
Toutefois, elle ne produit effet qu'entre les parties au proces.

Les ayvants droit et les ayants cause des parties sont assimilés

" it T S o

Art. 378 nouveau : Le certificat foncier rural et le certificat
administratif font foi jusqu'a preuve contraire des mentions
qu’ils comportent.

Lorsque le certificat foncier rural etfoule centificat adminis-
tratif sont 'en conflit avec e titre foneier, le juge accorde pro-
vision au titre foncier. ’

En cas de conflit entre Je cerdificat foncier rural ¢ le cemificat
ndministratif, 'acte le plus ancien lemporte.

Ari: 380 nouveau : Le permis d'habiter est une sutorisation
précaire et révoeable délivrée par I'ktat 4 une personne sur
un domaine préalablement immatriculé en son ‘num, 1E ne
peut étre utilisé gue pour administrer preuave  die
droit d'usage ou d'usufruit. Le juge ne peut fonder exclusi-
vement sur celte autorisation, une décision confirmative de
droit de propriceé a lexeeption de ce gui est indigué 4 Varticle
112 alinéa 3 de la présente Toi.

Art. 398 nouvean : Le droit de propricté peut faire Fabjet o
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d'une action en revendication ou en confirmation.

L'action en revendication €5t une prérogalive réconnue an
propriétaire d'un immeuble nami d'un titre pour faire recon-
naitre en justice son droit. Elle peut éfre exercée contre le dé-
tenteur d'un titre foncier en cas de fraude, conformément aux
dispasitions de Farticle 147 00 et suivants du présent code.
La confirmation de droit de propriété permet au présumeé pro-
preétaire d'un immeuble non muni de titre de s'adresser 2 la
Juridaction compétents pour en assurer la protection,

sans préjudice de poursuites pénales ot de dommages-inté-
réts, I'abus du droit d"exercer I'une des actions ci-dessus dé-
fimics, est passible d'une amende civile dont le montane ne
peut étre inférieur au ['10éme de la valeur vénale de I'im-
meeuble au jour du prononce de la décision.

Art. 400 nowveau : La juridiction compétente est saisie par
requcte adressée 4 son président on par assignation devant le
juge en charge du contentiens de la proprcté foncitre.
La requite est datde et signée. Lorsgue le requiérant ne sait
-Stg_m,r il appose an pied de la requéte ses cmpreinies

[MEnEonme ;
personnes phvsiques, leurs noms, prénoms,

- m o, O - i =
1.1!:-||'||-;.|[L AnST quet T'I-.!LI'I1I'I.1. précise -;ju. fa personne phy s1qu¢_
chargce de les mpnsent-cr -

_' T désignarion de I‘Mﬂuiu;@m@im
fimitrophes ou autres identifiants.

Elle est accompagnde des pidoes justificatives.

L requéte indique en outre les noms, prémoms cl domicile
de la personne physigue contre aquelle elle est atticulée ;
=il s'agit d’une personie morzle, sa dénomination et son
siére social.

P (]

squ'il s'agit d'une collectivité familiale, la requéte précise
st dénmnmalmm 00 domicile ainsi que Midentité de la

EESHIIL plns:lqu:dm-gﬁc.
Essiznalion est rédigée dans les tormes ondinaires prévues

mmcuble objet de litige. le président du tribunal saisi
B8 demande 1"aftecte. dans un délai de dix (10) jours &
compter du dépot 3 son gecrétariat, 4 l'une des chambres
* Civiles statuant en maticre de droit de propricte.

"

Dans les quarante-huit HE} heures. & compterde |a rﬁ',l;a:pnnn
de Ia requéte, le juge saisi 1. indigue la date d'enrdlement gni
ne peul dépasser trente (30) jours a compter du jour de la
transmission de ladite requéte. I tzit convoquer. & la dili-
gence du greflier de chambre, les parties en cause. Lorsqu'il
s'agit d'unc assignation, il la distribue également & une de
ces chambres,

Si le tribunal est saisi par une assignation, celle-ci ne peut
etre donnée pour une date excédant les trente (30 jours &
compler de sa signification.

At 412 nowvean @ La décision rendue est susceptible,
conformément au droit commun, selon le cas, d"opposition,
dappel. de tierce opposition. de pourvoi ou de révision.

Le pourvoi en cassation, comme toutes les voies de recours
extraordinaires, n'est pas suspensif d'exdeution.

Art. 416 [1est créé un dablissement public & caractére tech-
nique ctscrentifique de type spécifique doté de kb personnalité
morale et de Pautonomie financiére dénommé : Agence
nationale du domaine et du foncier.

Il est placé sous la tutelle du minisiére cn charge des
finances.

|

-

Al 425 nouveaw | Placd sous la responsabilité do représen-
tant du Président de lo République, le Conseil est composs
de onze {11) membres dont ; -
- un représentant du Président de la République : Président ;
- un representant du ministre en chanee des finances |

e représentant du miinistre en charge de la cartopraphie
- un representant du minisine en charge de ln décentralisation ;

[ - um representant du ministre en charge de Pagriculture ;

- le Présadent du conseil d'administration de FAgence natio-
nale du domaine et du foncier ;
= un representant de la Chambre des notaires :
- un représentant de ['Ordre des géometres ;
- un représentant du Barreau ;
- Un représentant de Association Nationibe des:Com-
munes du Bénin (ANCB) ;
- le directeur général de_I'Agence nationale du domaine et
du foncier.

Art. 428 nouveau : En milies rural, la CoGeF de la commune
dispase de démembremenis dénommés Section Villageoise
de Gestion Fonciére (ENGE),

En milicu urbain ¢t péri urbain, la CoGeF de la commune
dispose de démembrements dénommés Section Urbaine
de Gestion Foneiére (SUGF).

Les attmbutions de la Scection Urbaine de Gestion Fonciére
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determinées par décret pris en Consenl des

9 pooveau © Les régisseurs ne p-u:uw:nt ni se départir
_: e ef documents, ni étre requis d’en produire une

yes s bureau, sauf en justice, dans le cadre d'une pro-
"Tm-:nphmu en faux ou d'une cogtestation portant sur

enticile d'un docoment,

. ils ne peuvent ni corriger ni modifier les plans ca-
straux. Sl sy trouvent des omissions ou des erveurs dans
sseiption, I'étendue ou le numéro d'une parcelle, dans le
ﬁu proprié¢taire, le mode d"acquisition ou le numéro
iption du titre foncier, ils doivent en faire rapport au
snonsable de Vorpane en charge du cadastre qui peut,
fois gu'il ¥ a liew, en comiger Poriginal amsi gue la |
pies. ceriifiant la correction.

S nowvean - Le régisseus ne powt rejeter b demands,
estoution d une formalind répuliérement requise,
_ la délivrance des copies de titres fonciers ¢t certi-
ficats d'inscription.

ik
)
-

g
e
gl Bl

At 447 nouveau : Le régisseur est responsable du préjudice
:-: ftant :
~ de Pomvission sur les registres des inscriptions régulidre-
3D rqqu.isr..s en ses bureaux |

Pomission sur les copies des inscriptions portées sur le
sau =i la formalité est destinée & constater un fait ou
ggvention qui d suppose. le consentement des porteurs ;

L BTOnse S dm:;. les registres
; riificats ¢

reconnue par le tnbunal ou p.il.r le régisseur, celui-ci fait im-

médiatement sommation aux détenteurs des copies de titres
et certificats d'inscription de déposer lesdits certificats et co-

pies et délivre, dans un délai de trois (3) jours, des documents

COmiges.

Faute de réponse dans ledit délai, la rectification est opérée
sur e titre, le régisseur fait linscription sur le titre foncier,

et la notific au détenteur des copies ou certificats avec som-

mation d'avoir 3 représenter lesdites piéces dans la
huitaine ct. jusqu'a ce que la concordance entre le titre et les

copies et certificats ait ét¢ rétablie, il refuse, toute nouvelle

inscriplion prise de leur consentement. :

Art. 515 nouvean : Est passible d'une peine de deux (02) ans
i cing (03) ans et d'une amende de cing cent malle 300 {IKTY
francs i trois millions (3 000 000) de francs CFA ou de l"une
de ces peines seulement, toute personne gqui, par contrainte,
menace ou toute autre pression aura obligé un fonctionnaire
de 'administration du domaine a lui déliveer un titre foncier
ou A agir en violation des dispositions de la présente loi

Art. 516 nouvedu: Dans un détai de dix (10) ans & compter
de la promulgation du présent code, tous faits ou toutes
conventions portant sur un immeuble doat les droits n'ont
pas &1 confirmeés, ayant pour effet de constituer, transmetire,
déclarer, modifier ou éteindre un droit réel immaobilier, pour-
ront &lre constatés par acte notarié ou par acle sous seing
privé déposé au rang des minutes d’un notaire ou par acte
alfirmé par Pautorité administrative du lieu de sinsation de
I"immeuble. Passé ce délai, les dispositions de l'article 17

e
poins qu'sl ne se soif cx;.t-::'h:m:.'n.[ conformud aux
1 ns des partics en ce qui concerne les documents
somirmis par elles, ou encore que I'affirmation errondée ne pro-
vienne d'antres sources qui ne pourraient lui ére imputées |
- du non-respect des délais prévus par le présent code et
concernant son otfce,

Art, 449 nowvean : Lorsque des omissions ou des erreurs
matérielles ont été commises dans la rédaction du titre ton-
cier ou des inseriptions, les panies iniéressées peuvent en
demander la rectification.

Le régisseur peut également effeciuer d’oflice et sous sa res-

pansabilité, la rectification des irmégularités provenant de
son chef. :

Dians tous les cas, les premicres inscriptions doivent étre kais-
sées intactes el les corrections. sont inscrites a la date
courante,

Art 451 nouvean @ Lorsqu'une omission ou une erreur est

Art. 517 nouveaun : Les procédures engagées avant l'entrée
en vigueur du présent code, sous F'empire de la foi 0 65-25
du 14 acit 1965 portant organisation du régime de la pro-
pri¢té fonciére aw Dahomey, de la loi n® 2007-03
du 16 octobre 2007 portant régime foncier rural en Répu-
blique du Bénin et du décret n” 2000-30 du 16 février 2009
portant eréation, attributions, organisation et fonctionnement
de Ja Commission nationale dappui 4 'obtention de titres
fomciers et autnes tgxtes antéricurs sonl poursuivies :lpartir
de I"état o elles se trouvent et achevées conformément aux
dispositions du présent code.

Les titres fonciers, certificats d'inscription, certificats admi-
nistratifs, certificais fonciers ruraux déliveés en exéeution
des textes antérieurs en vigueur ont la méme valeur que les.
titres fonciers ainsi que leurs copies éablis par application
du présent code,

Art. 520 nouvean ; Les cértificats fonciers rurany délivres




avant 'entrée en vigueur du présent code sont, sur simple
 présentation par le titulaire, transformés en fifre foncier
conformément aux dispositions de l'article 116 de fa loi
n® 2013-01 du 14 anit 2013 portant code foncier et domanial
en Reépublique du Bénin.

. 522-1 : Les terres ct biens immeunbles appartenant 4 des
mrticuliers et situds dans la zone frontaliére sont de plein
iroit déclarés dutilité publiue.

Ftat prend les dispositions idoines pour leur incorporation

sroprressive dans son patrimoine public.

Ari 522-2 : La procédure dindemnisation est celle définie
o articles 232 4 250 de I loi n° 2013-01 du 14 aodt 2013

code foncier ot domanial en République du Bénin.

§ & choix de la procédure ordinaire ou d'urgence estlaissé

_@tr&tiun de I'Agence en charge de la gestion des

et
T L

e
=
R DT,

it 522-3: 17 Ftat prend toutes les mesures négessaires pour
urer progressivement lindemnisation de toutes les terres
t 12 zone fromaliére, 8 'exception de celles faisant
du domaine public ou privé de I"Etat ou des col-
i x'_’a.iqs Cette indemnisation n'est enfermée
élai. _:::t;c:'nhl la dﬁpn-ss::sslun n'intervient

:-lbl:ll-'- II
i R e

LE u,‘, 5

- ._-_'-f-'"" s ::_ 2,341!1:
213 pormnt code foncier et
. Ies transactions, modifi-

domanmal en Repobliue du F
& cations ou améliorations de toute pature, telles que construg-

tions, plantations, installations diverses. qur

faites 4 IMimmeuble, a lindustrie on an fonds Situds d:mslﬂ

zone frontalidre, postérieurcment a lentrée en vigoeur de la
L présente loi, ne donuent lieu 4 aucune indemnité.

_Art. 522-5: Les propriétaires dont les immeubles sont situés
" dans la zone frontalitre, les détenteurs de droits réels immo-
hiliers ou de droits acquis selon la coutume sur les terres
situées dans la méme zone disposent d'un délai de deux
E:l ans pour-faire connaitre leurs dvits de propriété a
P Agence en charge de la gestion des frontiéres & compter de

i en vigueur de la présente loi.

: -; prend toutes les dispositions pour leur expropriation

.| indemnisation conformément aux dispositions de
icle 522-2 de la présente loi.

Art. 522-6 : Aucune confirmation ni formalisation de droits

fonciers ne doit se faire sur deg immeubles situés dans la
zone frontaliére au profit de particulicrs.

e S
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Art, 522-7 : Les procédures engagées pour la confirmation
de droits de propriété fonciére sur des immenbles sttués dans
la zone frontaliere devront &re suspendues si elles n'ont pas
encore atteint I'étape de la publicité. Les frais de procédures
devront étre remboursés aux requérants, déduction faite des
dépensss déja'engagees,

L'Etat prend toutes les dispositions pour expropriation ct
Findemnisation des personnes edncemées par ces procédures
conformément aux dispositions de article 522-2 de |a
présente loi.

Art. 5272-8: 1és la mise en place du cadasive dans wie roie.
les parcelles situées dans la zone frontaliére ne devront etre

" confirmées que pour ke compte de 'Etat. Le cadastre devra

circonscrire les zones de sécurité frontaliére par localité et
par commune.

Art. $22-9 - Aucun plan foncier rural ne peut étre réalise dans
la zone de sécurité frontaliére.

Les certificats fonciers ruraux délivrés avant I'entrée en vi-
guenr de la présente loi devront faire Fobjet de mutation ai
nom de la collectivité territoriale du lieu de situation de I'im-
meuble aprés dédommagement des titulaires consécutil i

I’ expropriation.

Art. 539 nouvean : Le fonds de dédommagement foncier a
pour mission de renforcer et de simplifier Facces de Ihrat ot
“des collectivités territoriales 3 [2 terre dans le cadre de leurs
poli mqm.s. de développement ¢t pour leurs differents besoins

TETER——

bl n@mﬂt pour mmmnmh@i l'n:ltmmﬂlmn
des personnes physigues ot morales qui mhﬁmt,ﬂu fait de
la réorganisation do régime foncier ou des decisions des ju-
ridictions appliquant les présentes dispositions, un préjudice
étahli.

Les conditions de ces missions sont délinies par un décret
pris en Conseil des ministres,

Art. 5391 : Le foncier urbain biti on non st soumis & une
redevance de viabilisation et d'aménagement urbains.

Cette redevance est destinde A contribuer au financement des
travaux de viabilisation et d*aménagement urbams.

Le montant et les conditions de paiement de la redevance de
viabilisation et d'aménagement urbains sont fixés par décret
pris en Conseil des ministres.

Les immeubles dont bes propriétaires ne sont pas & jour du
paiement de la redevance de viabilisation ne peuvent bengé-
ficier ni garder le bénéfice du mecordement au résean urbain




B et ea.

-2 - Les réquisitions de confirmation de droits de
S en cours de formalisation avant I'entrée en vigueur
B modifiant la loi n°2013-01 du 14 aoit 2013 portam
& foncier ot domanial en Républigue du- Bénin sont

| Bonsdy m:r;n:, sont reputés titres fonciers, les certificats
aropricitfoncitre déliveds & Iissue de cette procédure.

it. 539-3 : Sont réputés valables, tous les titres fonciers dé-
f5 aprés ["entrée en vigueur de la loi n” 2013-01 du 14
Bt 2013 portant code foncier et domanial en République
du Bénin et avant Uentrée en vigueur de la présente lxi,
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Art. 3 1 La présente loi modificative abroge toutes disposi-
tions antéricures contraires.

Elle entre en vigueur a compter de sa publication au Jourmal
Cifficiel ot sera exéoutée comme loi de I'Etat.-

Fait 4 Cotonou, le 10 Aodt 2017

Par le Président de la Républiguoe,
Chef de I'Etat, Chef du Gouvernement,
Patrice TALON

Le Miristre d"Etent chargé du Plan
el du Développement,
Abdoulave BIO TCHANE

Le Garde des Sceane, Ministre-de la
Justice er de la Législaiion,
Joseph DIOGBENOLU
Le Ministre de " Economie
er des Finances
Romuald WADAGNI :
Le Mirfsire du Cadre de Fie et
du Développement Durable,
Jose TONATO
- -Iz e e i o S i~ -
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